1993. évi LXXVIIL. torvény
a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrol—

Az Orszaggytilés a lakdsok ¢és helyiségek bérletére
vonatkozo szabalyok egységesitése, valamint
egyszertsitése érdekében, a lakasokkal vald ésszeriibb, a
piaci viszonyokhoz igazodé gazdalkodas jogi feltételeinek
megteremtése, tovabba a bérlakasrendszer
ellentmondasainak fokozatos megsziintetése céljabol - a
polgari jog alapelveit szem el6tt tartva, az 6nkormanyzatok
bérbeadodi jogait erdsitve és a bérlok méltanyos érdekeinek
védelmét érvényesitve - a kdvetkezd torvényt alkotja:

ELSO RESZ
A TORVENY HATALYA

1. § (1)~ A torvény hatalya kiterjed minden lakasra -
ideértve a nyugdijashazban, garzonhazban, a szobabérlok
hazaban (a tovabbiakban egyiitt: otthonhaz) 1évé lakast,
illetdleg lakrészt és a sziikséglakast is -, tovabba a nem
lakas céljara szolgald helyiségekre.

(2) Ha a felek masként nem allapodtak meg, e torvény
rendelkezéseit a kiilallam tulajdondban 1évé lakasra és nem
lakas céljara szolgald helyiségre is alkalmazni kell.

(3) Az e torvényben nem szabalyozott kérdésekben a
Polgari  Torvénykdnyv  (a  tovabbiakban:  Ptk.)
rendelkezései az irdnyadoak.

1/A. § (1) E torvényt és az e torvény végrehajtasara
kiadott rendeletet kell alkalmazni a mez6- ¢és
erdégazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXII.
torvény szerinti mezO- és erdOgazdasagi hasznositast
foldnek nem mindsiilé ingatlan tulajdonjoganak kiilfoldi
jogi személy vagy kiilfoldi természetes személy altal
torténd megszerzésére, ide nem értve az droklés esetét.

(2) A kiilfoldi jogi személy vagy a kiilfoldi természetes
személy az (1) bekezdés szerinti ingatlant az ingatlan
fekvése  szerint illetékes  f&varosi és  megyei
kormanyhivatal engedélyével szerezheti meg.

(2a)— Az ingatlan tulajdonjoginak az (1) bekezdés
szerinti megszerzése nem engedélyezhetd, ha az a
kozérdeket sértené. A kozérdek sérelmének mindsiil, ha a
kérelmez6 kiilfoldi természetes személy biintetett elééleti.
Kiilfoldi jogi személy kérelmezé esetén a kozérdek
sérelme akkor valosul meg, ha a fidktelep vagy
kereskedelmi képviselet a jogi személlyel szemben
alkalmazhato biintetdjogi intézkedésekr6l szold tdrvény
szerint alkalmazott tevékenység korlatozasara vonatkozo
intézkedés hatalya alatt all. Az e torvény végrehajtasara
kiadott kormanyrendelet a kozérdek sérelmének a
tulajdonjog megszerzése engedélyezését kizard tovabbi
eseteit allapithatja meg.

(2b)~

(3) Diplomaciai, konzuli képviselet, valamint ezekkel
egy tekintet ala esé nemzetkdzi  szervezetek
ingatlanszerzéséhez az engedélyt az ingatlan fekvése
szerint illetékes fovarosi és megyei kormanyhivatal
nemzetkozi szerzodés vagy viszonossag fennallasa alapjan
adja meg. A nemzetkdzi szerzédésrl, illetve a
viszonossag fennallasarol a kiilpolitikaért felelds miniszter
nyilatkozatat be kell szerezni.

(4)~ Ingatlan tulajdonjogénak kiilfoldi jogi személy
vagy kilfoldi természetes személy altali megszerzéséhez
sziikséges engedély irdnti eljarasban az iligyfél nem

jogosult az ligyei intézése soran iigyintézési cselekményeit
elektronikus iton végezni, nyilatkozatait elektronikus uton
megtenni.

A LAKASBERLET SZABALYAI

l. Fejezet
LA lakasbérlet létrejotte

2.§ (D-(0)—

(3) A lakasbérleti jog a lakasra és a lakashoz tartozo
helyiségekre terjed ki.

(4)-

(5)— A lakds Dbérbeadasanak érvényességéhez a
szerzddés irasba foglalasa sziikséges.

3. §(1)-A helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé
lakdsra (a tovabbiakban: Onkormanyzati lakas) a
tulajdonos o6nkormanyzat - ¢ torvény keretei kozott
alkotott - rendeletében (a tovabbiakban: dnkormdanyzati
rendelet) meghatarozott feltételekkel lehet szerzodést
kotni. Az dnkormanyzati rendeletben meg kell hatarozni az
onkormanyzati lakas szocialis helyzet alapjan torténd
bérbeadasanak a lakas bérbeadasakor fennalld jovedelmi
és vagyoni koriilményekhez igazodd feltételeit. Az
onkormanyzati rendelet a nem szocialis helyzet alapjan
torténd  bérbeadas esetén  szabalyozhatja a Ptk
rendelkezéseinek  megfelel6  6vadék  kikotésének
lehetdségét és feltételeit.

(2~ Az onkorméanyzati rendelet a  bérbeadas
feltételeként meghatarozhatja, hogy a lakasbérleti
szerzOdés fennallasa alatt a bérld koteles életvitelszertien a
lakasban lakni. A rendeletben meghatarozott ilyen feltételt
a szerzOdésnek tartalmaznia kell azzal a kikotéssel, hogy a
bérld a lakasbol torténd két honapot meghalado tavollétét
¢és annak iddtartamat koteles irasban a bérbeadd részére
bejelenteni. A bérld altal bejelentett - kiilondsen:
egészségiigyl ok, munkahely megvaltozasa, tanulmanyok
folytatdsa miatt torténd - tavolléte alatt, erre hivatkozassal
felmondani nem lehet. Nem lehet felmondani a szerzédést
abban az esetben sem, ha a bérld a bejelentést menthetd
okbol mulasztotta el, és err6él a bérbeadot - felhivasara -
irasban tajékoztatja.

(3) Ha az 6nkormanyzati lakas, tovabba a miiteremlakas
bérldjének kijelolésére vagy kivalasztasara megallapodas,
illetéleg e torvény hatalybalépésekor jogszabaly
meghatarozott szervet jogosit fel, az altala megjeldlt
személlyel kell szerzédést kotni. A bérldkijeldlésre,
valamint ilyen megallapodas esetén a bérlé kivalasztasara
jogosult dontése alapjan a szerzédés hatarozatlan vagy
hatarozott iddre, illetdleg feltétel bekovetkezéséig kothetd.
A bérldkijelolésre jogosult a szerz6dés tartalmara
vonatkozéan - ha erre torvény vagy megallapodas
felhatalmazza - egyéb feltételeket is eldirhat.

(4) Az e torvényben eldirt bérbeadoi hozzajarulas - ha a
felek megallapodasabol méas nem kovetkezik - a
bérldkijelolésre jogosult altal meghatarozott tartalommal
érvényes. Ezt a rendelkezést kell alkalmazni a
bérlokivalasztasi jog esetén is, ha e torvény a jogosult
hozzajarulasat irja eld.

(5)= Az 4llam tulajdondban 1év6 lakdsra (a
tovabbiakban: allami lakas) - a (3) bekezdés megfeleld
alkalmazasaval - a bérld kivalasztasara jogosult altal
megjeldlt személlyel és idotartamra lehet szerzédést kotni.

(6)— A (3) bekezdésben emlitett miiteremlakas esetén a
kultaraért felelés miniszter a bérlékijeldlési  jog
gyakorlasat koltségvetési szervre vagy alkotomivészeti
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hivatasgyakorlast szolgalo
atruhazhatja.

4. §(1) A lakast tobb bérld egyiittesen is bérelheti
(bérlotarsak).

(2) Onallo bérlet esetén bérlétarsi jogviszony akkor
létesithetd, ha ebben a bérbeadd és a bérlo, valamint a
leendd bérlétars megallapodnak.

(3) Onkormanyzati lakasra bérldtarsi szerzédés
onkormanyzati rendeletben meghatarozott feltételekkel
kothetd.

(4) Onkorméanyzati lakasra - ha a bérldkijelolésre
jogosult eltéréen nem rendelkezik - a hazastarsak kozos
kérelmére, bérlotarsi szerzodést kell kotni.

(5) A Dbérlétarsak jogai és kotelezettségei egyenldek,
jogaikat egyiittesen gyakorolhatjak. Kotelezettségiik a
bérbeaddval szemben egyetemleges.

5. §(1) Ha a szerzddés alapjan a bérlok a lakas
meghatarozott  lakdszobdjat és  egyes  helyiségeit
kizarolagosan, mas helyiségét pedig kozdsen hasznaljak,
tarsbérlok. A tarsbérld onallo bérls.

(2) Onkorményzati és allami lakasban megiiresedett
tarsbérleti lakrészt ismételten, 6nalld bérletként bérbe adni
nem lehet.

(3) Onkormanyzati  rendelet szabdlyozza az
onkormanyzati lakasban 1évé megiiresedett tarsbérleti
lakrésznek a lakasban maradd tarsbérld részére torténd
bérbeadasanak feltételeit.

gazdasagi tarsasdgra

I1. Fejezet
A felek jogai és kotelezettségei

6. § (1) Ha a lakbér mértékét jogszabaly hatarozza meg
¢s a felek a szerz6dés megkotésekor a fizetendd lakbérben
nem allapodtak meg, a bérbeado6 koteles a lakbér 6sszegét
a bekoltozést kovetd nyolc napon beliil a bérldvel irasban
kozolni. Ha a bérld6 a lakbér Osszegét, a kozlés
kézhezvételét6l szamitott nyolc napon beliil irasban nem
kifogésolja, a kozolt bért kdteles fizetni.

(2) Ha a felek a lakbérben vagy a lakbér mddositasaban
nem tudnak megegyezni, annak megallapitasat a birésagtol
kérhetik. A birésag jogerés hatarozataig a lakasért a
korabban fizetett, ennek hianyaban a bérbeado altal kdzolt
lakbért kell fizetni.

7. §(1) A bérbeadd a lakast a komfortfokozatanak
megfeleld lakasberendezésekkel egyiitt a szerzédésben
meghatarozott feltételekkel és idépontban rendeltetésszerti
hasznalatra alkalmas allapotban koteles a bérlonek atadni.

(2) A lakas rendeltetésszerii hasznalatra akkor alkalmas,
ha az épiilet kozponti berendezéseinek a lakasban 1évé
részei é*s a lakasberendezések tizemképesek.

8.§

9. § (1) A bérbead6 és a bérlé megallapodhatnak, hogy
a lakast a bérl6 teszi rendeltetésszeri hasznalatra
alkalmassa ¢és latja el a komfortfokozatanak megfeleld
lakésberendezésekkel. A megallapodasban a felmeriild
koltségek megtéritését és annak feltételeit is meg kell
hatdrozni.

(2) A bérld a szavatossagi hiba elharitasdhoz sziikséges
munkat a bérbeadd helyett és koltségére elvégezheti, ha a
hiba eclharitasar6l a bérbeadd a bérld irasbeli
felszolitasaban megjeldlt megfeleld hataridében nem
gondoskodik.

10. § (1) A bérbead6 koteles gondoskodni

a) az épiilet karbantartasarol;

b)az épiilet kozponti berendezéseinek  allando
iizemképes allapotarol;

c) a kozos hasznalatra szolgald helyiségek allagaban,
tovabba e helyiségek berendezéseiben keletkezett hibak
megsziintetésérol.

(2) Az épiilettel, illetdleg a kdzds hasznalatra szolgalo
helyiségekkel és tertilettel 6sszefiiggd - az (1) bekezdésben
nem emlitett - egy¢b kotelezettségek teljesitésére a felek
megallapodasa az iranyado.

(3) A feleknek meg kell allapodniuk abban is, hogy a
bérld a bérbeadotol atvallalt kotelezettség teljesitése esetén
milyen mértékii lakbérmérséklésre tarthat igényt.

11. § (1)~

(2) A bérld az igazolt koltségének egy dsszegben valo
megtéritését igényelheti a bérbeadotdl, ha helyette azonnali
beavatkozast igényld munkat végzett, feltéve, hogy az a
masik félnek méltanytalan megterhelést nem okoz.

(3) Onkormanyzati lakas esetén a bérbeadonak a bérld
igazolt koltségeit - haladéktalanul - egy Osszegben kell

megtériteni.
(4)—Ha a bérbead6 az azonnali beavatkozast nem
igényld hibak esetén a kotelezettségét - az épiilet

karbantartasaval vagy felujitasaval egyidejiileg - a bérld
felszolitasa ellenére sem teljesiti, akkor a bérld

a) a birosagtol kérheti a bérbeadd kotelezését a hiba
kijavitasara;

b)a bérbeadd helyett ¢és koltségére a munkat
elvégezheti.

11/A. §= (1) A bérbeadd az épiiletre, az abban 16v6
lakasra és nem lakas céljara szolgal6 helyiségre vonatkozo,
jogszabalyban meghatarozott energiahatékonysagi
tanusitvanyt vagy annak masolatat a szerzodés megkdtését
megel6zden koteles az 01j bérlonek bemutatni, és azt a
szerz6dés megkotésével egyidejiileg az 0 bérld részére
atadni.

(2) Az Gj bérld6 a bérbeadohoz intézett irasbeli
nyilatkozataval ismeri el az energiahatékonysagi
tanusitvany (1) bekezdés szerinti

a) bemutatasat annak megtekintésekor,

b) atvételét a szerz6dés megkotésekor.

(3) Ha a bérbeadasra kinaldas médidban megjelend
kereskedelmi kozlemény alapjan torténik, a bérbeadonak
gondoskodnia kell a rendelkezésre allo
energiahatékonysagi tanusitvanyban feltiintetett
energiahatékonysag-mutatd kereskedelmi kozleményben
torténd kozzétételérol is.

12. §(1) A bérl6 a lakbért a szerzddésben
meghatarozott 6sszegben ¢s idépontban koteles a bérbeadd
részére megfizetni. Ha a felek a lakbérfizetés idépontjaban
nem allapodtak meg, a bérlé a lakbért havonta eldre egy
Osszegben, legkésébb a honap 15. napjaig koteles
megfizetni.

(2) A bérlo ¢és a vele egyiittlakd személyek a lakast
rendeltetésszertien, a szerzédésnek  megfelelden
hasznalhatjak.

(3) A bérlét és a vele egylittlakd személyeket - a tobbi
bérlé jogainak és érdekeinek sérelme nélkiil - megilleti a
kozos hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek
hasznalatanak a joga.

(4~ A Dbérbead6 a rendeltetésszerii hasznalatot,
valamint a szerz6désben foglalt kotelezettségek teljesitését
évente legalabb egyszer vagy a  szerzddésben
meghatarozottak szerint évente tobb alkalommal - a bérld
sziikségtelen haboritasa nélkiil - ellenérzi. A bérld arra
alkalmas id6ben a lakasba torténd bejutast biztositani, és
az ellendrzést tlirni koteles; ez a rendelkezés megfelelden
iranyado6 a rendkiviili  karesemény, illetéleg a
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veszélyhelyzet fennallasa miatt a lakason belill sziikséges
hibaelharitas elvégzésének biztositasa esetén.

(5)= Onkormanyzati lakas esetén a (4) bekezdésben
emlitett ellendérzés egy naptari éven belill torténd
lefolytatdsanak gyakorisdgadt Onkormanyzati rendeletben
kell meghatarozni.

13. §= (1) A lakés burkolatainak, ajtéinak, ablakainak
¢és a lakas berendezéseinek karbantartasaval, felujitasaval,
illetéleg azok potlasaval, cseréjével kapcesolatos koltségek
viselésére a bérbeadd és a bérlé megallapodasa az
iranyad6; megallapodas hianyaban a karbantartassal és
felujitassal kapcsolatos koltségek a bérldt, a potlassal és
cserével kapcsolatos koltségek a bérbeadot terhelik.—

(2) Az (1) bekezdésben emlitett munkdk elvégzése a
szocidlis helyzet alapjan bérbe adott és az allami lakas
esetén a bérldt terheli, a szerzddés megkotésekor azonban
a fizetendo lakbér 6sszegét ennek figyelembevételével kell
megallapitani. Allami lakés esetén a felek ettdl eltéréen is
megallapodhatnak.—

(3) Ha a lakasban, a lakasberendezésekben, tovabba az
¢épiiletben, az épiilet kozponti berendezéseiben a bérld
vagy a vele egyiittlakd személyek magatartasa miatt kar
keletkezik, a bérbeado a bérlétdl a hiba kijavitasat vagy a
kar megtéritését kovetelheti.

(4) Az ¢épiilet felujitasa, illetdleg a vezetékrendszer
meghibasodasa miatt a lakdson beliil sziikséges munkak
elvégzésérol a bérbeado koteles gondoskodni.

14. § (1) A bérl6 a szerzdédésben vallalt kotelezettségét
olyan idépontban és modon kdteles teljesiteni, ahogy azt a
lakas, illetleg a lakasberendezések allapota sziikségessé
teszi.

(2) Ha a bérbeadd a jogszabalyban, illetéleg a
szerz6désben foglalt kotelezettségét a bérld irasbeli
felszolitasara sem teljesiti, a bérld a 9. § (2) bekezdésében
szabalyozott modon jarhat el.

15. § (1) A bérbeado és a bérlé megallapodhatnak, hogy
a bérlo a lakast atalakitja, korszertisiti. A megallapodasnak
tartalmaznia kell azt is, hogy a munkak elvégzésének
koltségei melyik felet terhelik.

(2) Amennyiben az (1) bekezdésben emlitett munka
elvégzése kovetkeztében a lakas komfortfokozata is
megvaltozik, az eredeti szerz6dés modositasara akkor
kertilhet sor, ha a felmeriil6 koltségeket a bérbeadd viseli.

16. § (1) A bérbeadd, illetdleg a bérldé az 6t terheld
munkat ugy koteles elvégezni, hogy a lakas, illetéleg mas
lakasok rendeltetésszerii hasznalatat - lehetség szerint - ne
akadalyozza. A munka megkezdésér6l és varhato
idétartamar6l az érdekelt bérldket eldzetesen értesiteni
kell. X

(2-G3)—

17. § (1) A szerzédés megsziinésekor a bérld koteles a
lakast és a lakasberendezéseket rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadonak visszaadni.

(2) A felek ugy is megallapodhatnak, hogy a
visszaadaskor a lakast és a lakésberendezéseket a bérbeadd
teszi rendeltetésszerti hasznalatra alkalmassi. Ebben az
esetben az ezzel kapcsolatban felmeriilt koltségeket a bérld
koteles a bérbeadonak megtériteni.

18. § (1) Ha az épiilet karbantartasaval, felujitasaval,
helyreallitasaval, atalakitasaval, bovitésével kapcsolatos
munkdk csak a bérld atmeneti kikdltoztetése esetén
végezhet6k el, a lakasbérleti jogviszony a munkak
elvégzésének iddtartamara sziinetel. A sziinetelést és annak
iddtartamat a bérbeadd és a bérlé megallapodasa, vita
esetén a birdsag allapitja meg.

(2) A bérbeadd az atmenetileg kikoltoztetett bérld
részére ugyanazon a teleptilésen - fovarosban a févaros
teriiletén - koteles masik lakast felajanlani. A bérld
ingdsagai elhelyezésének, tovabba koltdzésének koltségei
a bérbeadot terhelik.

(3) A Dbérl6 kevesebb szobaszamu, alacsonyabb
komfortfokozati lakast is koteles elfogadni, ha az
egyébként - az egyiittlakd személyek szamara is
figyelemmel - megfelel a lakas kovetelményeinek.

19. § (1) Onkormanyzati lakas esetén, ahol a torvény a
bérbeado ¢és bérld jogai és kotelezettségei vonatkozasaban
a felek megallapodasara utal, annak tartalmat a bérbeado
tekintetében 6nkormanyzati rendelet hatarozza meg.

(2) Az oOnkormanyzati rendelet felhatalmazhatja a
bérbeadot a megallapodés tartalmanak meghatarozasara.

20. § (1) A lakast jogcim nélkiil hasznalo, a jogosult
részére lakashasznalati dijat (a tovabbiakban: hasznalati
dij) koteles fizetni. A hasznalati dij a lakasra megallapitott
lakbérrel azonos 6sszeg.

(2)= A jogcim nélkiili hasznalat kezdetétél szamitott
két honap elteltével a hasznalati dij emelhets. Ez a
rendelkezés nem alkalmazhat6, ha a jogecim nélkiili
hasznald masik lakasra tarthat igényt.

(3) Onkormanyzati lakas esetén a haszndlati dij
emelésének mértékét és feltételeit dnkormanyzati rendelet
hatarozza meg.

(4) Bérlokijelolési jog esetén a hasznalati dij
emelésének mértékét a bérldkijelolésre jogosult hatarozza
meg. A hasznalati dij lakbért meghaladé Osszege a
bérlokijeldlésre jogosultat illeti meg.

21. § (1)~ A bérls a lakasba mas személyt - a kiskort
gyermeke, valamint a befogadott gyermekének az
egyiittlakas ideje alatt sziiletett gyermeke kivételével - a
bérbead¢ irasbeli hozzajarulasaval fogadhat be.

(2)— Onkormanyzati lakésba a bérls a bérbeado irasbeli
hozzajarulasa nélkil is befogadhatja hazastarsat,
gyermekét, befogadott gyermekének a gyermekét,
valamint sziilgjét.

(3)= A bérlétars a lakasba mas személyt - a kiskoru
gyermeke, valamint a befogadott gyermekének az
egyiittlakas ideje alatt sziiletett gyermeke kivételével - a
masik bérlétars irasbeli hozzajarulasaval fogadhat be.

(4) A tarsbérlo a lakrészébe - a (2) bekezdésben
emlitetteken kiviil - mas személyt csak a masik tarsbérld
irasbeli hozzajarulasaval fogadhat be.

(5) A (3)-(4) bekezdés szerinti befogadashoz a bérbeado
irasbeli hozzajarulasa is sziikséges, kivéve azt a személyt,
akit a bérld a bérbeadd hozzajarulasa nélkiil is befogadhat.

(6) Onkormanyzati lakas esetén, ha a befogadashoz a
bérbeaddi hozzajarulas sziikséges, ennek feltételeit
onkormanyzati rendelet hatarozza meg.

22. § (1) A bérl6 a lakasbérleti jog folytatasa ellenében
tartasi szerzOdést a bérbeadd irasbeli hozzajarulasaval
kothet.

(2) A tartasi szerz0dés megkotése utan a felek a lakasba
mas személyt - kiskoru gyermekiik kivételével - a masik
fél irasbeli hozzdjarulasaval fogadhatnak be.

(3) Onkormanyzati lakds esetén a bérbeadd
megtagadhatja a tartasi szerzédéshez vald hozzajarulasat,
ha a szerzédd felek életkora vagy egyéb koriilményei
alapjan a bérld tartasra nem szorul, illetdleg az eltartd a
tartasra nem képes.

I11. Fejezet
A lakasbérlet megsziinése—
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23. § (1)~ A szerz6dés az alabbi esetekben sziinik meg:

a)a felek a szerz6dést kozos megegyezéssel
megsziintetik;

b) a lakas megsemmisiil;

¢) az arra jogosult felmond;

d) a bérlé meghal és nincs a lakasbérleti jog folytatasara
jogosult személy;

e) a bérl6 a lakast elcseréli;

f) a bérlot Magyarorszag teriiletér6l kiutasitottak;

g)a bérld lakasbérleti jogviszonyat a birdsag
megsziinteti;

h) a bérl lakasbérleti jogviszonya hatdsagi hatarozat
folytan megsziinik;

i) e torvény erejénél fogva.

(2) A hatarozott idore sz6l9, illetdleg valamely feltétel
bekovetkezéséig tartd lakasbérleti jog a szerzddésben
meghatarozott idé  elteltével, illetdleg a  feltétel
bekovetkezésekor sziinik meg.

(3) A felek az 6nkormanyzati lakasra kotott szerzédést
kozos megegyezéssel ugy is megszintethetik, hogy a
bérbeado a bérldének masik lakast ad bérbe, vagy pénzbeli
téritést fizet. A masik lakds bérbeadasa mellett pénzbeli
térités is fizethetd. A masik lakas bérbeadasara, illetdleg a
pénzbeli téritésre vonatkozd szabalyokat Onkormanyzati
rendelet hatdrozza meg.

(4) Ha a lakas elemi csapas vagy mas ok kovetkeztében
megsemmisiilt, illetdleg az épitésiigyi hatdsag életveszély
miatt annak Kkiliritését rendelte el és a bérlé (hasznald)
elhelyezésérél maga vagy a lakassal rendelkezd szerv nem
tud gondoskodni, az ideiglenes elhelyezés az emlitett lakas
fekvése szerint illetékes telepiilési, fovarosban a keriileti
onkormanyzat feladata.

23/A. § (1) Onkormanyzati vagy allami tulajdonban
1évo lakas bérlete e torvény erejénél akkor szlinik meg, ha

a)a lakdas a nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt
jelentdségii beruhazasok megvalositasanak gyorsitasarol és
egyszerlsitésérdl szold 2006. évi LIII. térvény alapjan a
nemzetgazdasagi  szempontbol  kiemelt jelentdségii
beruhazassal érintett teriileten helyezkedik el, és

b)a bérleti jogviszony fennmaradasa egyuttal a
nemzetgazdasagi  szempontbol  kiemelt jelentdségii
beruhazas megvalositasat akadalyozza.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt feltételek bekovetkezte
esetén, ha a lakas bérlgje életvitelszeriien a lakasban
tartozkodik, részére haladéktalanul a 26. § (1)-(4)
bekezdésében  foglalt  tulajdonsagokkal  rendelkezd
cserelakast kell felajanlani. A lakasbérlet ez esetben csak
akkor sziinik meg, ha azt a bérlé a felajanlas kozlését
kovetd 30 napon belil nem fogadja el. Ez esetben a
lakasbérlet a felajanlds kozlését kovetdé 91. napon
megszinik.

(3) Az (1) bekezdésben foglaltak fennallasa esetén, ha a
lakas bérlgje életvitelszeriien nem tartdozkodik a lakasban
az (1) bekezdés a)pontjaban foglalt feltétel
bekovetkeztének napjat megel6z6 legalabb hat honapban, a
lakésbérlet a nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt
jelent0ségli  beruhdzasrol $z016 korményrendelet
hatalybalépésétdl szamitott 91. napon szlinik meg. Ha 90
napnal kevesebb van hatra a hatarozott id6étartamu
lakasbérleti szerzOdésbol, akkor az a lakasbérleti
szerz6désben foglalt idépontban szliinik meg.

(4) Ha a lakasbérlet a (2) bekezdésben meghatarozottak
szerint szlinik meg, akkor a bérlé

a) hatarozott idejii lakasbérlet fennallasa esetén - ha a
bérbeadd a bérld lakhatdsat csak mas bérlemény utjan

tudja biztositani - a bérleti szerz6désben meghatarozott és
még hatralévo idétartam alapjan szamitott bérleti dij és a
bérleti jogviszony megsziinése miatt bérelt, a korabbi
bérleményhez hasonlod lakds bérleti dija kiilonbozetének
megtéritésére,

b) hatarozatlan idejii lakasbérlet fennallasa esetén teljes,
feltétlen és azonnali kartalanitasra jogosult.

(5) Ha a lakasbérlet a (3) bekezdésben meghatarozottak
szerint sziinik meg, akkor a bérlé

a) hatarozott idejli lakasbérlet fennallasa esetén a bérleti
szerzOdésben meghatarozott és a megsziinéskor még
hatralévo idétartam alapjan szamitott - de legfeljebb harom
havi 6sszegnek megfeleld - bérleti dijra,

b) hatarozatlan idejii lakasbérlet fennallasa esetén a
bérleti szerzédésben meghatarozott bérleti dij harom havi
Osszegének megfeleld kartalanitasra jogosult.

(6) Az (1) bekezdés a) pontja alkalmazasaban
nemzetgazdasagi  szempontbol  kiemelt jelentdségli
beruhazassal érintett teriilet alatt az errdl szo6lo
kormanyrendeletben meghatarozott teriiletet kell érteni.

(7) E §-ban foglalt rendelkezések megsértése esetén a
polgari jogi szabalyok szerint birésaghoz lehet fordulni
azzal, hogy az allamot vagy az Onkormanyzatot terheli
annak bizonyitasa, hogy a lakasbérlet fennmaradasa a
beruhdzas megvaldsitasat akadalyozza.

24. § (1)~

(2) Bérlotarsi  jogviszony esetén a felmondas
valamennyi bérldtarsra csak akkor terjed ki, ha a
felmondasi ok veliik szemben is megvaldsult és a bérbeadod
a felmondast valamennyi bérlétarssal kozolte.

(3)— A bérbeadd a felmondas jogat a 3. § (3)
bekezdésében meghatarozott rendelkezések alapjan
fennallo bérlokijelolési, vagy bérldkivalasztasi jog esetén e
jog jogosultjanak kezdeményezése alapjan, vagy - a
jogosult egyidejii irasbeli értesitése mellett - Onalldan
gyakorolja.

25. §(1) Ha a bérld a bérfizetésre megallapitott
idépontig a lakbért nem fizeti meg, a bérbeadd koteles a
bérlét - a kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a
teljesitésre irasban felszdlitani. Ha a bérld a felszolitasnak
nyolc napon beliill nem tesz eleget, a bérbeadd tovabbi
nyolc napon beliil irasban felmondassal élhet.

-

(3) Ha a bérld vagy a vele egyiittlako személyek
magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, a bérbeadd
koteles a bérldt - a kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a
magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétél vald
tartdzkodasra a tudomasara jutastol szamitott nyolc napon
beliil irasban felszolitani. A felmondast az alapjaul
szolgald magatartas folytatdsatdl vagy megismétlésétol
szamitott nyolc napon beliil irasban kell k6zoni.

(4)-

(5~ A felmondas az (1) bekezdés esetében az
elmulasztott hatarnapot kovetd honap, utolsd6 napjara
szolhat. A felmondasi id6 nem lehet rovidebb tizenot
napnal.

26. § (1)~ Allami vagy onkormanyzati lakas esetén a
bérbeadd a hatdrozatlan idére sz6lé szerzédést rendes
felmondassal, irasban abban az esetben mondhatja fel, ha
egyidejiileg a bérld részére bekoltdzhetd és megfeleld
lakast (a tovabbiakban: cserelakas) ajanl fel ugyanazon a
telepiilésen - a fOvarosban a févaros teriiletén - bérleti
jogviszony létesitésére. A felmondasi id6é harom hénapnal
rovidebb nem lehet.
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(2) A cserelakas megfeleldségénél figyelembe kell
venni mindkét lakas

a) komfortfokozatat;

b) alaptertiletét;

¢) muszaki allapotat;

d) lakéhelyiségeinek szamat;

e) telepiilésen és épiileten beliili fekvését;

f) lakbérét.

(3) Ha a felmondassal érintett lakasra a bérleti jog
hatarozatlan idore szolt, ezt a cserelakas megfeleldségénél
is figyelembe kell venni. A felajanlott lakas akkor is
megfeleld, ha a lakasok kozotti eltérést a felajanlott lakas
mas elénye kiegyenliti. A bérld kevesebb szobaszami,
kisebb alapteriiletii lakast csak akkor koteles elfogadni, ha
ez rea vagy a vele egyiitt laké személyekre nézve nem jar
jelentds érdeksérelemmel.

(4) A bérbeadd nem koteles cserelakast felajanlani, ha a
bérlonek a bérelt lakdssal azonos telepiilésen - a
fovarosban a févaros teriiletén - megfeleld ¢és bekdltozhetd
lakasa van.

(5)-6)

(7)— A szocidlis helyzet alapjan bérbe adott
onkormanyzati lakas esetén az (1) bekezdés szerinti
felmondasra csak az épiilet (a benne [évé lakas)
atalakitdsa, korszerlisitése, lebontasa vagy tarsbérlet
megsziintetése céljabol keriilhet sor.

27. § (1) A bérbeadd a 26. § (1) bekezdés szerinti
felmondas esetén a bérldvel megallapodhat, hogy lakas
felajanlasa helyett részére pénzbeli téritést fizet.

(2)= Onkormanyzati lakis esetén a pénzbeli térités
mértékét és fizetésének feltételeit nkormanyzati rendelet
hatarozza meg.

(3) A 26. § (1) bekezdése szerinti felmondas esetén a
bérl6 igényt tarthat arra, hogy a bérbeadd téritse meg a
lakasvaltoztatassal — kapcsolatban  felmeriilt  indokolt
koltségeit.

28. §—

29. §— (1) A bérls a lakas bérleti jogat - a bérbeadd
hozzajarulasaval - elcserélheti; a csereszerzOdést irdsba
kell foglalni.

(2) Onkormanyzati lakas bérleti joga kizarolag masik
lakas bérleti vagy tulajdonjogara cserélhetd.

(3) Onkormanyzati lakds esetén a bérbeadoi
hozzajarulas megadasat és a csereszerzodés érvényes
megkotését megel6zéen a bérbeadd - legalabb 30 napos
hataridé megjelolésével - koteles az onkormanyzati lakédsra
bérleti jogot szerzo cseréld féltol kérni:

a) a lakasbérleti szerzédésének, illetéleg a lakasbérleti
jogviszonya fennallasat tanusitd bérbeadd irasbeli
nyilatkozatanak,

b) lakastulajdonra torténd csere esetén a tulajdonaban
allo lakoingatlanra vonatkozo tulajdoni lap 30 napnal nem
régebbi hiteles masolatanak
az iratokhoz torténé benyujtasat.—

(4) Onkormanyzati lakas esetén a bérbeadd
megtagadhatja a cseréhez torténd hozzajarulasat, ha a
cserepartner a (3) bekezdésben emlitett kérést a megadott
hataridén beliil nem teljesiti, vagy a benyujtott okiratok,
illetdleg - sziikség esetén - a cserelakas helyszinen torténd
megtekintése alapjan kétség mertil fel a cserepartner
lakasbérleti vagy tulajdonjoganak fennallasa kérdésében.—

(5) Az dnkormanyzati lakas bérleti joganak cseréjéhez
torténd hozzajarulas nem tagadhaté meg, ha barmelyik
cserélo fél

a) egészségiigyi ok,

b) munkahely megvaltozasa,

c) lényeges személyi kortilményeinek, igy kiilonosen a
bérlovel allando jelleggel jogszertien egytittlako személyek
(21. §) szamanak megvaltozasa
miatt cseréli el a lakast, és a (4) bekezdésben emlitett
indokok nem allnak fenn.—

(6) Az dnkormanyzati lakas bérleti joganak cseréjéhez
torténd hozzajarulas nem tagadhaté meg akkor sem, ha az
(5) bekezdés a) vagy b)pontjaban megjelolt indok a
bérldvel allando jelleggel jogszeriien egyiittlaké személyek
(21. §) esetében all fenn.

(7) A hozzajarulast az (5)-(6) bekezdésekben emlitett
indokok fennallasa esetén is meg kell tagadni, ha a
bérldkijelolésre  vagy az ismételten  gyakorolhatd
bérldkivalasztasra jogosult, illetdleg az eltartd a cseréhez
nem jarul hozza.

(8) Ha a bérbeadd a lakascsere szerzddéshez torténd
hozzajarulasat e torvény rendelkezései vagy a joggal valod
visszaélés tilalma folytdn nem tagadhatja meg, a csere
kovetkeztében 1étrejovo 0y bérleti szerzodés feltételeit sem
allapithatja meg terhesebben a cserével megsziing bérleti
szerz6dés feltételeinél, kivéve, ha ehhez a csere folytan
bérleti jogot szerzé hozzajarul. Ez a rendelkezés nem
vonatkozik a lakbér megallapitasara, ha a csere folytan
bérleti jogot szerzd cseréld fél a 34. § (1) bekezdésére
tekintettel a korabbi bérl6tdl eltérd lakbérbesorolasba esik.

30. § (1) A bérldtars és a tarsbérld a birosagtol kérheti a
lakdsban laké masik bérlétars, illetdleg a tarsbérld
lakasbérleti jogviszonyanak megszlintetését, ha az,
illetéleg a vele egyiittlako személy

a) a lakassal kapcsolatos kozos koltségek 6t terheld
részét nem fizeti meg;

b)a kozos hasznalati helyiségeket szandékosan
rongalja, beszennyezi vagy a tisztantartasukra vonatkozo
rendelkezéseket megszegi;

c) a lakasban lakd személyek nyugalmat zavarja vagy
veliik szemben az egyiittélés kdvetelményeit durvan sérto,
botranyos magatartast tantisit;

d) a lakasrészbe a torvény tiltdo rendelkezése ellenére
mas személyt befogad.

(2) Az (1) bekezdés rendelkezéseit hazastarsak és volt
hazastarsak esetében akkor lehet alkalmazni, ha
lakasbérleti jogviszonyukat a hazassag felbontasat,
illet6leg a hazassagi életk6zosség megsziinését kovetden
birdsagi eljaras nélkiil megallapodassal rendezték, vagy azt
a birosag kozottiik szabalyozta.

(3) A kereset meginditasa el6tt a bérlétarsat, illetéleg a
tarsbérlot fel kell hivni a koltség megfizetésére, illetdleg a
kifogasolt magatartds megsziintetésére. Nincs szlikség
elézetes felszolitasra, ha a magatartas olyan stlyos, hogy a
sérelmet szenvedett félt6l a bérldtarsi (tarsbérleti)
jogviszony tovabbi fenntartasa nem varhato6 el.

(4) Ha a felszolitas eredménytelen volt, a keresetet a
felhivasban a koltség megfizetésére megszabott hataridd
elteltétol, illetdleg a sérelmes magatartas folytatasatol vagy
megismétlodésétol, ha pedig a felszolitasra nincs sziikség,
a tudomasra jutastél szadmitott harminc nap alatt kell
meginditani. E hatarid6 elmulasztasa jogvesztéssel jar.

(5) Ha valamelyik bérlétars a lakast a visszatérés
szandéka nélkiil elhagyta, a birésag - a visszamaradt
bérldtars kérelmére - az eltavozott bérldtars bérldtarsi
jogviszonyat megsziintetheti.

31. §(1) A szerzédés megszliinése utan a lakasban
visszamaradd személy - az e torvény alapjan bérleti jog
folytatasara jogosult kivételével - masik lakasra akkor
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tarthat igényt, ha a bérbeado, illetéleg a bérldkijeldlésre
vagy a bérlokivalasztasra jogosult erre kotelezettséget
vallalt.

(2) Onkormanyzati lakas esetén a masik lakdsban valo

elhelyezési  kotelezettség  vallalasanak  feltételeit
onkormanyzati rendelet szabalyozza.
O
IV. Fejezet

A lakasbérleti jog folytatasa

32. § (1) A bérl6 haléala esetén az eltartd a lakasbérleti
jogot akkor folytathatja, ha

a) a tartasi szerzOdéshez a bérbead6 irasban hozzajarult,
és

b) az eltartd a szerz6désben vallalt tartasi - vagy ha a
birdosdg a tartasi szerzodést életjaradéki szerzodéssé
atalakitja, e szerz6dés szerinti - kotelezettségét teljesitette,
tovabba

C) a bérbeaddi hozzajarulastol a bérl6 halalaig legalabb
egy ¢év eltelt.

(2) Onkormanyzati lakds esetén az, akit e torvény
alapjan a bérlé a bérbeadd hozzajarulasa nélkiil fogadhat
be a lakasba, a lakasbérleti jog folytatasara jogosult, ha a
bérld6 a lakasba befogadta ¢és a bérld halalakor
¢letvitelszeriien a lakasban lakott.

(3)-Ha a (2) bekezdésben emlitettek jogosultak a
lakasbérleti jog folytatdsara, eltéré megallapodasuk
hianyaban a lakasbérleti jogot a kovetkezd sorrend szerint
folytatjdk: a bérld hazastarsa, gyermeke, befogadott
gyermekének a gyermeke, tovabba a sziildje.

(4) A lakasbérleti jogot az azonos sorrendben
jogosultak - eltér6 megallapodasuk hianyaban -
bérlétarsként folytathatjak.

(5)~ A bérls halala esetén a bérlSkijelolési joggal
¢érintett lakas bérleti jogat a bérldkijelolésre jogosult altal
meghatarozott személy folytathatja.

(6) A torvény alapjan Onkormanyzati lakas bérleti
jogénak folytatdsara jogosultak ¢és az eltartd eltérd
megallapodasanak hidnyaban a bérl6 halala esetén a
lakasbérleti jogot az eltartd folytatja.

(7) Aki a lakasbérleti jogot folytatja, koteles a
lakéashasznalatot valtozatlan feltételek mellett tovabbra is
biztositani azok részére, akik a bérlé halalakor jogszeriien
laktak a lakasban.

V. Fejezet
Az albérlet

33. § (1)= A bérls a bérbeadd hozzajarulasaval a lakast
vagy annak egy részét albérletbe adhatja. Az albérleti
dijban a felek szabadon allapodnak meg.

(2)= A lakas albérletbe adésanak érvényességéhez a
szerzOdés irasba foglalasa sziikséges.

(3) Onkormanyzati lakds esetén a bérbeadoi
hozzéjarulas feltételeit onkormanyzati rendelet hatarozza
meg.

(4) A bérld az albérleti szerzddést a kovetkezé honap
utols6 napjara felmondhatja.

(5) Az albérl6 a hatarozatlan idére kotott albérleti
szerz6dést a hoénap tizenotddik vagy utolsd6 napjara
felmondhatja. A felmondasi id6 tizendt nap.

VI. Fejezet
Az 6nkormanyzati és az allami lakas lakbérének
mértéke; a bérbead¢ altal nyujtott kiilon szolgaltatas
dija—

34. § (1) Az oOnkorményzati lakasok lakbérének
mértékét

a) szocialis helyzet alapjan, vagy

b) koltségelven, vagy

c) piaci alapon
torténd bérbeadas figyelembevételével Onkormanyzati
rendelet allapitja meg.

(2) A szocialis helyzet alapjan bérbe adott, illetéleg az
allami lakas lakbérének mértékét a lakas alapvetd
jellemz6i, igy kiilonosen: a lakas komfortfokozata,
alapteriilete, mindsége, a lakoépiilet allapota és
telepiilésen, illetéleg a lakoépiileten beliili fekvése,
valamint a 10. § rendelkezéseinek megfeleléen a bérbeadd
altal a szerz0dés keretében nyujtott szolgaltatds alapjan,
tovabba a 13. § (2) bekezdés rendelkezéseinek
figyelembevételével kell meghatarozni.

(3)= A szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadassal
érintett bérlok részére az onkormanyzati lakbértamogatas
mértékét, a jogosultsag feltételeit és eljarasi szabalyait az
onkormanyzat rendeletében kell megallapitani. A bérbeado
a jogosultsag fennallasat évente feliilvizsgalja és a
feltételek megsziinése esetén a lakbértamogatas nyujtasat
megsziinteti.

(4) A Kkoltségelven bérbe adott lakas lakbérének
mértékét a lakas (2) bekezdésben meghatarozott alapvetd
jellemzoi, tovabba a 10. § és a 13. § (1) bekezdésének
rendelkezései alapjan ugy kell megallapitani, hogy a
bérbeadonak az  épiilettel, az épiillet kdzponti
berendezéseivel és a lakassal, a lakasberendezésekkel
kapcsolatos raforditasai megtériiljenck.

(5) A piaci alapon bérbe adott lakas lakbérének
mértékét a (4) bekezdésben foglaltak figyelembevételével
ugy kell megallapitani, hogy az Onkormanyzat ebbdl
szarmazo bevételei nyereséget is tartalmazzanak.

(6) Ha a szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas
esetén a bérld (3) bekezdésben emlitett dnkormanyzati
lakbértamogatasra vald jogosultsiga megsziinik, a
bérbeadd - a bérld vagyoni és jovedelmi helyzetének
figyelembevételével - a fizetendé havi lakbér 0sszegét az
onkormanyzati rendelet szerinti magasabb
lakbérmértéknek megfeleléen modosithatja.

35. § (1) A bérl6 koteles megtériteni a bérbeado altal
nyujtott és a szerzOdésben - vagy mas megallapodasukban
- meghatarozott kiilon szolgaltatas dijat.

(2) A kiilon szolgaltatas dijat dnkormanyzati rendelet,
illetdleg mas jogszabaly keretei kozott a bérbeadd allapitja
meg.

MASODIK RESZ
A HELYISEGBERLET SZABALYAI

36. §(1) A nem lakas céljara szolgald helyiség (a
tovabbiakban: helyiség) bérletének létrejottére, a felek
jogaira és  kotelezettségeire, valamint a  bérlet
megsziinésére a lakésbérlet szabalyait - e torvény Masodik
részében foglalt eltérésekkel - megfeleléen kell
alkalmazni.

(2)~ Az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé helyiség (a
tovabbiakban: dnkormanyzati helyiség) bérbeadasanak és
a Dbérbeadd hozzajarulasanak a  feltételeit - az
onkormanyzati lakasokra vonatkozd szabalyok megfeleld
alkalmazasaval - dnkormanyzati rendelet hatarozza meg; a
helyiségbér mértékét az Onkormanyzati rendelet nem
szabalyozhatja.
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37. § A helyiség 4atadasaval, rendeltetésszerii
hasznalataval, karbantartasaval, felujitasaval, a bérleti jog
sziinetelésével, tovabba a szerz6dés megsziinésekor a
helyiség visszaadasaval kapcsolatban a bérbeadod és a bérld
jogaira ¢és kotelezettségeire a felek megallapodasa az
iranyado.

38. § (1)~ A felek a helyiségbér dsszegében szabadon
allapodnak meg.

(2) A bérbeadd nem koteles a bérlé hazastarsaval
bérlétarsi szerzédést kotni.

(3) A bérld a helyiségbe mas személyt csak a bérbeadd
hozzajarulasaval fogadhat be.

39. § A szerzédés akkor is megsziinik, ha

a) a gazdasagi tarsasig, illetbleg a nem gazdasagi
tarsasdg formaban mikddd jogi személy bérld jogutod
nélkil megsztnik;

b)— a bérlének a helyiségben végzett egyéni vallalkozoi
tevékenysége megsziint.

40. §i(1) Az egyéni vallalkozd bérlé halala esetén a
bérleti jogot csak az egyéni vallalkozd 6zvegye, dzvegy
hianyaban vagy annak egyetértésével Orokdse jogosult
folytatni, feltéve, hogy az egyéni vallalkoz6i tevékenység
folytatasat az egyéni vallalkozorol sz6lo  torvény
rendelkezései szerint bejelentette.

(2) Nem egyéni vallalkozoi tevékenység esetén csak a
21. § (2) bekezdésében felsorolt személyek jogosultak a
bérleti jogot folytatni, ha a helyiséget tovabbra is arra a
célra hasznaljak, mint a bérld.

41. § (1)~

(2)~ Ha a bérlé kiilon  jogszabalyokban
meghatarozottak szerint gazdasagi tarsasagot, egyéni céget
vagy szOvetkezetet alapit vagy atalakulassal 1étrehoz, a
gazdasagi tarsasag, az egyéni cég illetdleg a szovetkezet a
jogutdd.

42. § (1)= A bérls a helyiség bérleti jogat a bérbeadd
hozzajarulasaval masra atruhdzhatja, elcserélheti, vagy a
helyiséget albérletbe adhatja. Az erre vonatkozé szerzodést
irasba kell foglalni.

(2) Onkormanyzati helyiség esetén a hozzajarulas
feltételeit onkormanyzati rendeletben kell meghatarozni. A
hozzajarulas nem tagadhaté meg, ha a cseréld fél az
Oonkormanyzat rendeletében meghatarozott feltételeket
vallalja.

43. § (1)~ Allami vagy onkorményzati helyiség esetén
a hatarozatlan idére kotott szerzOdés cserchelyiség
biztositasa nélkiil is felmondhat6, ha a felek masként nem
allapodtak meg. A felmondasi id6 - eltér6 megallapodas
hiényéPan - egy évnél rovidebb nem lehet.

@)~

(3)= A szerzédésben vallalt kotelezettség alapjan
felajanlott cserehelyiség akkor megfeleld, ha a bérld az
el6z0 helyiségben gyakorolt tevékenységét hasonlo
koriilmények kozott folytathatja.

44, § (1) Onkormanyzati, illetéleg allami tulajdonban
1év6 életvédelem céljara épitett, vagy ilyen célra kijeldlt
helyiségekre a  polgari  védelmi  parancsnoksag
hozzéajarulasaval és csak hatarozott idejli szerzddést lehet
kotni.

(2) A bérl6 koteles a polgari védelmi helyiségek
hasznositasarol  sz6l6  jogszabalyban  meghatarozott
feltételeket betartani.

HARMADIK RESZ

AZ ONKORMANYZATI, VALAMINT AZ ALLAMI
LAKASOK ES HELYISEGEK ELIDEGENITESE

45-48. §—

49. §—(1) Az allam tulajdonabol az onkorméanyzat
tulajdonaba keriilt Onkormanyzati, illetéleg az allami
lakasra, mas személyt megeldz6 eldvasarlasi jog illeti meg

a) a bérlét;

b) a bérldtarsakat egyenld aranyban;

C)—a tarsbérlét az altala kizarolagosan hasznalt
lakoéteriilet aranyaban;

d) az a)-c) pontban felsoroltak hozzajarulasaval, azok
egyenes agi rokonat, valamint 6rokbe fogadott gyermekeét.

(2)= Tarsbérlet esetén a kdzdsen hasznalt lakoteriiletet
az (1) bekezdés ) pontjaban emlitett aranyban kell
figyelembe venni.

50. §— Annak a bérlének a lakasat, aki nyugdijas vagy
nyugdijszert ellatasban részesiil, és az eldvasarlasi jogaval
nem ¢l, a szerzédésének fennallasaig harmadik személy
részére csak a bérld irasbeli hozzajarulasaval lehet
elidegeniteni.

51. § (1) Az elsé adasvételi szerzédés megkotését
megelézéen - az egylakasos, illetéleg az egy helyiségbdl
(helyiségcsoportbol) allo épiilet kivételével - az épiiletet
tarsashazza kell alakitani.

(2) A tarsashaz alapit6  okirat tervezetének
elokészitésébe a leendd tulajdonostarsakat be kell vonni.
Az alapitod okirat tervezetének meg kell felelnie a leendd
tulajdonostarsak tobbségi akaratanak.

52. § (1) Az Onkorményzati és az Aallami lakés
vételarat - ha a lakast az e térvény alapjan arra jogosult
vasarolja meg - a hasonlé adottsagu lakasok helyi forgalmi
értéke alapjan, kiilondsen

a) az épiilet teleptilésen beliili fekvése;

b) az épiiletben 1évé lakasok szama, az épiilethez
tartozo foldteriilet, a kozds hasznalatra szolgald helyiségek
¢és a kozos hasznalatra szolgald teriiletek nagysaga,

c) az épiilet felszereltsége, miszaki allapota, épitése, a
felujitas ota eltelt id6;

d) a lakas alapteriilete és komfortfokozata;

e) a lakottsag ténye
figyelembevételével kell megallapitani.

(2) A vételar megallapitasakor a forgalmi értékbdl le
kell vonni a bérlének a lakasra forditott és meg nem téritett
értéknoveld beruhazasainak az értékét.

53. §— (1)~ Ha a lakast az e tdrvény alapjan az arra
jogosult vasarolja meg, részére - kérelmére - legalabb
tizenot évi részletfizetési kedvezményt kell adni. Ha a
jogosult kéri, a szerz6dés megkotésekor a megallapitott
vételar legfeljebb husz szazalékanak egy Osszegben vald
megfizetése kothetd ki. Az elsd vételarrészlet befizetése
utan fennmaradé hatralékra a havonta fizetendd részleteket
egyenld mértékben kell megallapitani.

(2) A vételar egy Osszegben valdo megfizetése, vagy az
eloirtndl rovidebb torlesztési id6 vallalasa esetén a vevot
arengedmény, illetéleg a vételarhatralékbol engedmény
illeti meg.

(3) Az eladd6 a szerzddés megkotésekor a
vételarhatralékra kamatot kothet ki.

54. §i (1) Az Onkormanyzati rendeletben kell
meghatarozni az e torvény alapjan elévasarlasi joggal
érintett lakasok eladésa esetén—

a) a lakas vételaranak mértékét;

b) a szerzddés megkotésekor fizetendd vételarrészlet
mértékét;
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C) a részletfizetés id6tartamat és a szerzddéses kamat
mértékét, illetdleg a kamatmentesség Iehetdségét ¢és
feltételeit;

d) a vételarengedmény, illetéleg a vételarhatralék
megfizetésére adott engedmény feltételeit és mértékeét;

e) el6vasarlas esetén az ajanlat tartalmat és az ajanlati
kotottség idejét.

(2) Az (1) bekezdés b), c) és d) pontja szerinti feltételek
meghatarozasa soran a bérlé vagyoni ¢és jovedelmi
helyzetét figyelembe kell venni.

(3)i Az dnkormanyzat rendeletében hatdrozza meg az ¢
torvény alapjan eldvasarlasi joggal nem érintett lakasok
eladasanak feltételeit.

55. §— (1) Bérl6kijelolési vagy ismételten gyakorolhato
bérldkivalasztasi joggal ¢érintett lakast (ideértve a
miiteremlakast is) csak a jog gyakorldjanak irasbeli
hozzajarulasaval lehet elidegeniteni. Ez a rendelkezés
alkalmazand6 arra a helyiségre is, amelynek bérl6jét a
helyisé*ggel rendelkez6 szerv jogosult kijeldlni.

-

(3) Az ¢letvédelem céljait szolgald helyiséget a megyeli
(févarosi) polgari védelmi parancsnoksag hozzajarulasaval
lehet elidegeniteni.

(4) A mtemléképiiletben 1¢évo lakast vagy helyiséget a
milemléki hatésag hozzéjarulasaval, a kiillon jogszabaly
rendelkezéseinek figyelembevételével lehet elidegeniteni.

56. §— Az onkormanyzat vagy az allam tulajdonaban
1évo épiiletben a kozds hasznalatra szolgdld helyiséget és
az épiilethez tartozod ko6zds hasznalatra szolgald teriiletet
6nallé ingatlanként nem lehet elidegeniteni.

57. §— Az elovasarlasi jog gyakorlasa esetén a felek a
szerz6dés megtamadasanak jogarol nem mondhatnak le,
illet6leg a megtamadas jogat megerdsitéssel nem zarhatjak
ki. Az e tilalomba {itk6z6 jognyilatkozat semmis.

58. §— (1) Ha a torvény masként nem rendelkezik, az
allam tulajdondbodl az Onkormanyzat tulajdondba keriilt
helyiségre a bérlot (bérlétarsat) elévasarlasi jog illeti meg.

(2) Az dnkormanyzat rendeletében hatarozza meg az (1)
bekezdésben emlitett helyiségek vételaranak mértékét,
megfizetésének (részletfizetés, vételarengedmény stb.)
modjat és feltételeit.

(3) Az 6nkormanyzat rendeletében hatarozza meg az (1)
bekezdésben nem emlitett egyéb helyiségei eladasanak
feltételeit.

59. §— Ha jogszabaly masként nem rendelkezik, az
allam tulajdonaban 1év6 helyiségre a bérlét eldvasarlasi
jog illeti meg.

60. §Ha az onkormanyzati, illetéleg az allami
tulajdonban 1évé helyiséget az e torvény alapjan
elévasarlasra jogosult veszi meg, a vételar mértéke a helyi
forgalmi értéket nem haladhatja meg.

61. §— Az elvasarlasi joggal érintett Snkorményzati,
illetéleg allami lakas és helyiség tulajdonjoga nem
pénzbeli hozzajarulasként nem bocsathatd gazdasagi
tarsasag vagy mas, a cégnyilvantartads hatalya ala tartozo
jogalany rendelkezésére.

NEGYEDIK RESZ

VII. Fejezet
Az elidegenitésbhol szarmazo bevételek felhasznalasa
62. §— (1)~ Az 6nkorményzat, az allam tulajdonabol az
onkormanyzat tulajdondba keriilt lakoépiileteinek (a
benniik 1évé lakasok) elidegenitésébdl szarmazo, 1994.
marcius 31. napjat kovetden befolyd - az (5) bekezdés

szerint csokkentett - teljes bevételét a szamlajat vezetd
pénzintézetnél elkiilonitett szamlan koteles elhelyezni.

(2)~ Az (1) bekezdésben meghatarozott kotelezettség
az allami tulajdonu lakdépiiletek (a benniik 16vo lakasok)
elidegenitésébdl szarmazd, Onkormanyzatot megilletd
bevételekre is vonatkozik, tekintet nélkiil arra, hogy az
elidegenitésr6l a megszint tanacsi szerv vagy az
onkormanyzat dontott-e.

(3)= Az o6nkorményzat az (1) és (2) bekezdésben
emlitett bevételeit lakascélokra és az ezekhez kapcsolodo
infrastrukturalis beruhdzasokra, kiilondsen:

a)uj lakas ¢épitésére, 0j vagy hasznalt lakas
megvasarlasara,

b) lakoépiilet  teljes vagy részletes felujitasara,
korszerusitésére,

C) varosrehabilitaciora,

d) az EU-forrasok felhasznalasahoz sziikséges Onrész
biztositasara,

e) onkormanyzati helyi timogatas nyujtasara,

f) lakdovezetbe sorolt épitési  telek kialakitasara,
kézmiivesitésére,

g)a lakascélu allami tamogatasokrol sz6lo  kiilon
jogszabaly szerinti palyazati Onrész finanszirozasara,
ideértve  a  tarsashazi  tulajdonosoktél és a
lakasszovetkezetektol atvallalt onrészt is,

h)a 34. § (3) bekezdésében emlitett onkormanyzati
lakbértamogatas nyujtasara, tovabba

i) az allampolgar tulajdonaban all6 lakasra - ideértve az
allamositott lakast is - 1953. aprilis 1. napja el6tt
barmilyen jogcimen, illetdleg azt kovetéen a lakasiigyi
hatosag kiutald hatarozata alapjan létrejott lakasbérlet (a
tovabbiakban: kényszerbérlet) felszamolasara
hasznalhatja fel. A felhasznalas részletes szabalyait
onkormanyzati rendeletben kell meghatarozni.

(4) Az (1) és (2) bekezdésben meghatarozott
kotelezettség nem vonatkozik azokra az
onkormanyzatokra, amelyek e  torvény alapjan
rendeletalkotasra nem kotelesek.

(5) A lakas és helyiség elidegenitésébdl szarmazo
bevételbdl az dnkormanyzat levonhatja

a) az épiilet elidegenitésre valo elokészitésével;

b) a foldrészlet megosztasaval;

C) a tarsashazza valo atalakitassal;

d) a forgalmi érték megéallapitasaval;

e) az elidegenités lebonyolitasaval
kapcsolatban ténylegesen felmeriild koltségeket. Az
onkormanyzat tovabba levonja az 1991. évi XXXIIIL
torvény 43. §-a alapjan a szolgalati lakassal, illetve a
bérldkivalasztasi joggal rendelkezd szervet megilletd
vételarrészt.

62/A-62/B. §—

63. §—

63/A. §—

64. §(1) Az oOnkormanyzati tulajdont lakoépiiletek
(lakoépiiletrészek) felujitasahoz igénybe vett pénzintézeti
koleson visszafizetésére az 4allam garanciat vallal és
kamatainak megfizetéséhez tamogatast nyjt.

2) Annak a pénzintézeti kolesonnek
(kdlcsdonhanyadnak) az dsszege, amire az (1) bekezdésben
emlitett allami garancia és tamogatas igénybe vehetd, nem
haladhatja meg azt az dsszeget, amelyet az dnkormanyzat
az adott munka elvégzésére sajat eszkozeibol rafordit.

(3) A 63. § (1) és (2) bekezdésében megjeldlt
bevételbdl a keriileti dnkormanyzat szamara biztositott
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juttatast a  (2) bekezdés alkalmazasa sordan az
onkormanyzat sajat raforditdsdnak kell tekinteni.

(4) Felhatalmazast kap a Kormany, hogy az 4allami
garanciavallalas és a  kamattdmogatas  feltételeit
jogszabalyban hatdrozza meg.

Ingatlankozvetités, ingatlanvagyon-értékelés és
kozvetités—

64/A. § (1)~ Az iizletszerli  ingatlankdzvetitoi
tevékenység az ingatlanvallalkozas-feliigyeleti hatosaghoz
benytjtott, a szolgaltatasi tevékenység megkezdésének és
folytatasanak altalanos szabalyairdl szolo torvény szerinti
bejelentés alapjan folytathato.

(2) Az ingatlankozvetitd a tevékenységi korén beliil:

a)az  ingatlanok  (beépithetd6  telek, illetéleg
lakoépiilettel vagy nem lakas céljara szolgald épiilettel
beépitett  ingatlan)  adasvételének és  cseréjének
kozvetitésével,

b) a lakasok és a nem lakas céljara szolgalo helyiségek,
telkek bérlete ¢s tulajdona cseréjének kozvetitésével,

c)a feladatok ellatasa érdekében az ingatlanok
felkutatasaval és azok forgalmi értékbecslésével, valamint

d) az ligyletek lebonyolitasahoz sziikséges
dokumentaciok  és  okiratok  beszerzésével  és
elokészitésével
Osszefiiggd feladatokat latja el.

64/B. §— (1)~ Az iizletszerii ingatlanvagyon-értékel6 és
-kozvetitdi tevékenység az ingatlanvallalkozas-feliigyeleti
hatosaghoz benyujtott, a szolgaltatasi tevékenység
megkezdésének ¢s folytatdsanak altalanos szabalyairdl
sz0610 torvény szerinti bejelentés alapjan folytathato.

(2) Az ingatlanvagyon-értékels és kozvetitd a
tevékenységi korén beliil:

a)az ingatlanpiac és az ingatlan jellemzOinek
ismeretében az ingatlan (beépithetd telek, illetdleg
lakoépiilettel, nem lakas céljara szolgald épiilettel beépitett
ingatlan) hasznositasa szerinti értékek meghatarozasaval,

b) az eurdpai értékelési normak altal meghatarozott
fogalmak, modszerek, eljarasok alkalmazasaval,

C)az értékelés formainak és ezek valtozatainak
alkalmazasaval,

d) az értékelésben kozremiikodé szakérték munkajanak
iranyitasaval és ellendrzésével,

e) a megbizas szerinti feladatok elvégzésével és az
eredmények teljes korli dokumentalasaval, valamint

f) a hasznositasi, befektet6i szandék megvalosulasat és
a megbizo érdekeinek érvényesiilését bemutatod tanulmany
elkészitésével
Osszefiiggd feladatokat latja el.

64/C. §— (1) Uzletszerti ingatlankdzvetitdi, vagy

iizletszeri  ingatlanvagyon-értékelé  és  -kozvetitdi
tevékenységet az végezhet, aki rendelkezik az e tdrvény
felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabalyban

meghatarozott szakmai képesitéssel és megfelel az e
torvényben vagy a felhatalmazisa alapjan kiadott
jogszabalyban meghatarozott egyéb feltételeknek, tovabba
az lzletszerli ingatlankozvetitéi, vagy lzletszerii
ingatlanvagyon-értékeld  és  -kozvetitdi  tevékenység
folytatasara iranyuld szandékat az ingatlanvallalkozas-
feliigyeleti hatosagnak a szolgaltatdsi tevékenység
megkezdésének ¢és folytatasanak altalanos szabalyairol
sz610 torvény szerint bejelentette.

(2) Nem  végezhet ingatlankozvetitéi  vagy
ingatlanvagyon-értékeld és -kozvetit6i tevékenységet az,
aki

a) biintetett el6életi,

b) az ilyen tevékenységtdl eltiltdo jogerds birdi itélet
hatalya alatt all, vagy

C) gazdasagi tarsasag vezetd tisztségvisel6je nem lehet.

(3) Az ingatlankdzvetitdi vagy ingatlanvagyon-értékeld
és -kozvetitéi tevékenység bejelentése tartalmazza a
bejelentd természetes személyazonositdé adatait, lakcimét,
értesitési cimét, a szakképzettségét tanusité bizonyitvany
(oklevél) szamat, és ahhoz csatolni kell a szakképesitést
tanusitd bizonyitvanyt.

(4) Az tzletszerl ingatlankdzvetitdi, vagy az iizletszeri
ingatlanvagyon-értékeld és -kozvetitdi tevékenységet - a
bejelentést kovetéen - olyan gazdalkodd szervezet
folytathatja, amelynek legalabb egy személyesen
koézremtikddod tagja vagy alkalmazottja - egyéni vallalkozo
esetén, ha a tevékenységet nem maga latja el, legalabb egy
foglalkoztatottja - az tizletszerii ingatlankozvetit6i, vagy az
iizletszeri  ingatlanvagyon-értékeld  és  -kozvetitdi
tevékenység  folytatdsara  iranyuld  szandékat az
ingatlanvallalkozas-feliigyeleti hatosagnak a szolgaltatasi
tevékenység megkezdésének és folytatasanak altalanos
szabalyair6l sz6lo torvény szerint bejelentette, valamint az
ilyen tevékenységével  Osszefliggésben  keletkezett,
jogerésen megallapitott koztartozdsanak eleget tett,
tovabba megfelel az e torvény felhatalmazasa alapjan
kiadott jogszabalyban meghatarozott egyéb feltételeknek.

(5)— Ingatlankdzvetitéi tevékenység végzésére és a
hozza kapcsolodo iigyleti okiratok elkészitésére - a
forgalmi értékbecslés ¢és az ingatlanvagyon-értékelés
kivételével - az iigyvéd és a kamarai jogtanacsos az (1)
bekezdésben emlitett szakképesités nélkiil is jogosult.

64/D. § (1)~ Az ingatlanvallalkozas-feliigyeleti
hatosag altal az iizletszerli ingatlankozvetitéi vagy az
lzletszeri  ingatlanvagyon-értékeld  és  -kozvetitdi
tevékenységet végz6 természetes személyekrél és
gazdalkodé szervezetekr6l vezetett nyilvantartasba vald
bejegyzésre ¢s torlésre iranyuld eljards soran okirati
bizonyitasnak van helye.

(la)~ Az (1) bekezdés szerinti nyilvantartis - a
szolgaltatasi tevékenység megkezdésének és folytatasanak
altalanos szabalyair6l szold tdrvényben meghatarozott
adatokon tul - tartalmazza:

a)a szolgaltatasi tevékenységet végzé természetes
személy munkaltatdjanak megnevezését és székhelyét,

b) a szolgaltatasi tevékenység soran hasznalt nyelv
megjelolését,

C)a természetes személy szolgaltatasi tevékenység
gyakorlasara jogositd szakképesitésének az Orszagos
Képzési Jegyzékben szerepld azonosité szamat, a
bizonyitvany szamat, a kiallité intézmény megjelolését, a
kiadas helyét és idopontjat,

d)a szolgaltato gazdalkodo szervezet
cégjegyzékszamat, egyéni vallalkozo esetén nyilvantartasi
szamat,

e)a szolgaltatd gazdalkodd szervezet képviseletére
jogosult személy - egyéni vallalkozd esetén sajat - nevét és
lakohelyét,

f) szolgaltatd  gazdalkodé  szervezet esetén a
szolgaltatasi tevékenység végzésére igazolassal rendelkezd
személyesen kozremiikodo tag vagy alkalmazott nevét,

g) a nyilvantartasba vétel idépontjat,

h) nyilvantartasi szamat.

(1b)= Az (1) bekezdés szerinti nyilvantartisban
szerepld adatok - az (la) bekezdés C) pontjaban foglaltak
kivételével - nyilvanosak.
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(1c)™~ Az ingatlanvallalkozas-feliigyeleti hatosag az (1)
bekezdés szerinti nyilvantartdsban szerepld adatokat a
nyilvantartasbol valo torlésig kezeli.

(2) A nyilvantartasba vett természetes személy, egyéni
vallalkozo6 neve, értesitési cime, szakmai tevékenységének
megnevezése ¢és a nyilvantartasba vétel szama nyilvanos,
amelyr6l barki tdjékoztatdst kérhet. A nyilvantartdsban
szerepld minden tovabbi adatrol a birdsag részére
tajékoztatast lehet adni; a mas - kivilallo - harmadik
személy részére torténd tajékoztatds megadasahoz az
érintett természetes személy irasbeli hozzajarulasa
sziikséges.

(3) A nyilvantartasbol tordlni kell azt a természetes
személyt, egyéni vallalkozot:

a) aki meghalt vagy a torlését kéri,

b)= aki biintetett elééleti,

C) aki az ilyen tevékenységtol eltiltd jogerds birdi itélet
hatélya alatt all.

(4)= A nyilvantartasban szerepld személy kételes az (1)
bekezdésben foglalt adatok megvaltozasarol az eljaro
hatosagot a valtozastél szamitott tiz napon beliil

tajékoztatni.
(5)-(6)—
OTODIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK
VIII. Fejezet

Atmeneti rendelkezések

65. § Onkormanyzati lakdsra - megallapodas alapjan
fennallo, illetéleg e  torvény  hatalybalépésekor
jogszabalyban biztositott - ismételten gyakorolhatd
bérldkivalasztasi jog jogosultjat a bérld kivalasztasanak
joga valtozatlanul megilleti.

66-67. §—

68. §(1) A szocidlis intézménybdl elbocsatott
személynek, ha a lakasiigyi hatosag javara a lakasbérleti
jogviszonyrdl az intézménybe utalaskor pénzbeli térités
nélkiil mondott le, az az dnkormanyzat koteles megfeleld
¢és bekoltozhetd lakast bérbe adni, amelyik a lemondassal
érintett lakas tulajdonosava valt.

(2) Ha az intézménybe utalaskor a bérlé a lakasbérleti
jogviszonyardl pénzbeli térités ellenében mondott le a
lakasiigyi hatbésag javara, a masik lakas bérbeadasanak
feltételeit az 6nkormanyzat rendeletben szabalyozza.

69-74. §—

75. §(1) A szolgalati lakasra kotott szerz6dés
megsziinik akkor is, ha a bérlének

a)a  lakassal  rendelkez6 szervvel fennallod
munkaviszonya, vagy

b) a szolgalati lakasra jogositd munkakore vagy
tevékenysége
megszlnik, kivéve, ha fegyveres testiileti lakas esetén az
illetékes miniszter ettdl eltéréen rendelkezett.

(2) Ha a szerz6dés megkotésekor a lakas szolgalati,
illetleg olyan vallalati bérlakdsnak mindsiilt, amelyre a
szerzOdést hatarozott idore vagy feltétel bekovetkezéséig
kotottek:

a) annak a bérlonek, akinek - e torvény hatalybalépését
megel6zden vagy azt kdvetéen - nem neki felrohatd okbol
sziint, illet6leg sziinik meg a szerzédése, tovabba

b) a lakas bérldjének halalakor a vele egyiittlako - e
torvény 32. § (3) bekezdésében emlitett - személy részére a
lakassal rendelkezd szervnek - e torvény szabalyainak
megfeleld - cserelakast kell felajanlania.

76. § (1) Ha a felek masképp nem allapodnak meg, az e
torvény  hatalybalépése eldtt  1étrejott  lakas-  és
helyiségbérleti szerzédés esetén a bérbeadonak ¢és a
bérlonek az épiilet és a lakas fenntartasaval Osszefiiggd
jogaira és kotelezettségeire, tovabba a lakashoz tartozo
tertiletek hasznalatara a szerz6dés megkdtésekor hatalyban
volt jogsz%bélyok rendelkezéseit kell alkalmazni.

(2)-(4)~

(5) E torvény a hatalybalépésekor mar fennallo
bérlétarsi jogviszonyt nem érinti.

77-78. §—
IX. Fejezet
Az 6nkormanyzatokra vonatkozé kiilon
rendelkezések—

79. § (1) Az dnkorményzatnak rendelete megalkotasa
elétt a bérlok és a bérbeaddk telepiilésen miikodd
érdekképviseleti szervezetének véleményét ki kell kérnie.
A rendelettervezetr6l a helyben szokdsos modon
hirdetményt  kell — kdzzétenni, amelyben hataridd
kitizésével fel kell hivni az érdekképviseleteket
véleményiik kozlésére.

(2) A kozségi onkormanyzatnak nem kell rendeletben
megallapitani az Onkormanyzati lakasok és helyiségek
bérletére, elidegenitésére vonatkoz6 szabalyokat, ha a
tulajdonaban 1év0 lakdsok szdma, illetdleg helyiségek
esetében a bérbeadas utjan hasznositott helyiségek szama
nem haladja meg a hiiszat.

80. § (1) Az onkormanyzat rendelete lehetévé teheti,
hogy az onkormanyzat vallalata és koltségvetési szerve
onalldéan hatarozza meg a feladataik ellatasahoz biztositott
helyiség, valamint - a torvény hatalybalépésekor - vallalati,
szolgélati és atmeneti lakds bérbeadasanak feltételeit.
Ennek soran az 6nkormanyzati lakasokra és helyiségekre
vonatkozo szabalyokat nem kell alkalmazni, s a bérbead6 a
lakasbérleti jog folytatdsara vonatkozd jogosultsagot
kizéarhatja.

(2) Ha az onkormanyzat a vallalata és koltségvetési
szerve szamara a bérbeadas feltételeinek Onallo
meghatarozasat nem teszi lehetévé, az (1) bekezdésben
emlitett lakast és helyiséget az onkormanyzati lakdsokra és
helyiségekre vonatkozd szabalyok szerint kell bérbe adni.
Ezekre az Onkormanyzat rendelete - a torvény keretei
kozott - kiilon szabalyokat allapithat meg.

(3) E torvény rendelkezései nem érintik az
Oonkormanyzati torzsvagyonra vonatkozo szabalyokat.

81. § (1) Az egyes allami tulajdonban 1év6
vagyontargyak Onkormanyzatok tulajdonaba adasarol
sz616 1991. évi XXXIIL. torvény (a tovabbiakban: Ovt.)
alapjan a Kincstari Vagyonkezeld Szervezet, illetéleg a
jogutddja vagyonkezelésében 1évo lakasok €s e torvény
hatalybalépésekor bérbeadas utjan hasznositott helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre a lakas, illetdleg a
helyiség fekvése szerinti Onkormanyzat rendeletének
szabalyait kell alkalmazni.

(2) Ha az 6nkormanyzat - e térvény alapjan - rendeletet
nem alkot, az (1) bekezdésben emlitett szervnek a
bérbeadodi jogok gyakorlasa és a bérbeadoi kotelezettségek
teljesitése soran, illetdleg elidegenités esetén a lakas
(helyiség) fekvése szerinti Onkormanyzat véleményét
elézetesen ki kell kérnie.

(3)— Az (1)-(2) bekezdések rendelkezéseit megfelelden
alkalmazni kell az Egészségbiztositasi Onkorméanyzat
tulajdonabol allami tulajdonba és az egészségbiztositasi
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szerv ~ vagyonkezelésébe  keriilt, bérbeadas utjan
hasznositott lakasokra és helyiségekre.

82. §—

83. §-(1) A Dbérbeadds Gtjan hasznositott
onkormanyzati lakas ¢és helyiség tulajdonjoga nem
pénzbeli hozzajarulasként nem bocsathatd gazdasagi
tarsasdg vagy mas, a cégnyilvantartds hatdlya ald tartozo
jogalany rendelkezésére.

(2) Az dnkormanyzatok mas dnkormanyzat tulajdonara
fennallo, Ovt-n alapuld elSvasarlasi joga az
onkormanyzati lakasokra €s a bérbeadas utjan hasznositott
onkormanyzati helyiségekre nem érvényesithetd.

84. §— (1) Az énkormanyzat képviselé-testiilete donthet
arrol, hogy a szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadas
érdekében évente lakasigénylési névjegyzéket készit. Az
onkormanyzat a névjegyzék készitésérél hozott dontés
esetén a lakasigénylés jogosultsagat alatamasztd szocialis
helyzetre vonatkoz6d személyes adatokat az érintett
onkéntes hozzajarulasa alapjan - az igénylés elbiralasaig,
illet6leg a lakasbérleti szerz6dés megsziinéséig - kezeli. A
kérelmek befogadasanak, a névjegyzékbe vételnek és a
névjegyzékbe vett igénylések teljesitésének eljarasi
szabalyait az Onkormanyzati rendelet allapitja meg; a
kérelmek befogadasanak feltételeként azonban ellenérték
megfizetése nem irhato eld.

(2)= Az (1) bekezdés szerinti lakasigénylési névjegyzék
készitése esetén a névjegyzékben szerepld személyes
adatok kezelésének szabalyait az onkormanyzati rendelet
hatarozza meg.

85. §— (1) A lakas fekvése szerinti telepiilési - a
fovarosban a keriileti - onkormanyzat (e § és a 90. §
alkalmazasaban a tovabbiakban egyiitt: 6nkormanyzat) a
62. § (3) bekezdésében meghatarozott kényszerbérlet
fennallasa esetén a kényszerbérld, illetéleg a bérbeadd erre
vonatkozo irasbeli bejelentésétél szamitott harom éven
beliil koteles a kényszerbérld részére - a bérbeado egyideji
értesitésével - az e torvény rendelkezéseinek megfeleld
onkormanyzati cserelakdsba tovabbiakban: cserelakas)
bérbeadasat felajanlani. Ha az dnkormanyzat a cserelakast
felajanlotta, a bérbeadd a kényszerbérletet - a 26. § (1)
bekezdésében meghatarozott felmondasi iddével - a
kovetkez6 honap utolsé napjara felmondhatja.

(2) Ha az oOnkormanyzat a kényszerbérlé részére
cserelakas  bérbeadasat  el6relathatolag nem  tudja
felajanlani, az (1) bekezdésben meghatarozott id6tartamon
beliil koteles cserelakas helyett pénzbeli térités fizetését a
kényszerbérlé részére felajanlani. A megallapodas
megkotésének  feltétele a  kényszerbérld  irasbeli
kotelezettségvallalasa arrol, hogy a pénzbeli térités
kifizetését kovetd honap utolsé napjaval a lakéasbol
kikoltozik. Az Onkormanyzat a megallapodasrol a
bérbeadot irasban értesiti.

(3) Ha az onkormanyzat cserelakas bérbeadasat nem
tudja felajanlani és a cserelakas helyetti pénzbeli térités
fizetésében a kényszerbérldvel torténd megallapodas sem
jott  létre, az Onkormanyzat az (1) bekezdésben
meghatdrozott iddtartamon beliil koteles pénzbeli térités
fizetését a bérbeadd részére felajanlani. A felajanlott
pénzbeli térités kifizetésére csak akkor keriilhet sor, ha a
bérbeadd ¢és a kényszerbérlé kozott létrejott irasbeli
megallapodasban a bérbeadd az onkormanyzattol kapott
pénzbeli téritésnek a kényszerbérld kikoltozése érdekében
torténd felhasznalasat, a kényszerbérlé pedig erre
tekintettel a lakasbol valo kikoltozését vallalja.

(4) A (2) és a (3) bekezdés szerint felajanlott pénzbeli
térités mértékét az Onkormanyzat az érintett lakashoz
hasonlé adottsagti lakasok helyi forgalmi értékére és a
lakas lakottsaganak tényére tekintettel, kiilondsen az 52. §
(1) bekezdésében foglaltak figyelembevételével allapitja
meg.

(5) Ha az onkormanyzat a kényszerbérld vagy a
bérbeadd részére a (2) vagy a (3) bekezdésben foglaltak
szerint pénzbeli téritést fizetett, a kényszerbérlet a pénzbeli
térités kifizetését kovetd honap utolsd napjaval megszinik.

(6) Ha a kényszerbérlet (1)-(3) bekezdés szerinti
megsziintetésére  tett  intézkedések nem  vezettek
eredményre, az Onkormanyzat az (1) bekezdésben
meghatarozott idétartamon beliil a bérbeaddnak ajanlatot
tesz a tulajdondban all6 lakds kényszerbérlovel lakottan
torténd megvasarlasara. Ilyen tartalmu megallapodas
l1étrejotte esetén a volt kényszerbérld az Onkormanyzat
tulajdonaba keriilt lakas bérldjévé valik.

(7) Ha a korilmények megvaltozasara tekintettel
indokolt, tgy a kényszerbérlet megsziintetésére az (1)
bekezdés szerinti id6étartamon belil - az (1)-(3) és (6)
bekezdés szerinti sorrendben - ismételt kisérletet kell tenni,
ha pedig a soron kovetkezd megsziintetési modot
sorrendben  megel6z6 barmely megsziintetési  mod
alkalmazasanak eredményessége valoszintsithetd, ezt kell
megkisérelni.

(8)— Ha a kényszerbérletnek sem az (1)-(3), sem pedig
a (6) bekezdésben emlitett modon torténd megsziintetésére
iranyuld intézkedés nem jart eredménnyel, a volt
kényszerbérlé az (1) bekezdésben meghatarozott idétartam
lejartat koveté honap elsé napjatdl a bérleti jogviszony
fennmaradasa mellett a lakas bérlgjévé valik. Ha a volt
kényszerbérlé nyugdijas vagy nyugdijszerli ellatasban
részesiil és a bérbeaddval masképp nem allapodnak meg, a
bérbeadd a bérleti szerz6dés megsziinéséig legfeljebb az
onkormanyzati rendeletben a szocidlis helyzet alapjan
bérbe adott lakdsra  meghatdrozott  lakbérmérték
haromszoros mértékének megfeleld lakbér megfizetésére
tarthat igényt. Ha az Onkormanyzat e torvény
rendelkezései alapjan nem koteles rendeletet alkotni, a
szocialis helyzet szerinti lakbérmértéket a képviseld-
testiilet hatarozata allapitja meg.—

(9) Az onkormanyzat - a kényszerbérletnek az (1)-(3)
vagy a (6) bekezdésben emlitett modon torténd
megsziinéséig - koteles a kényszerbérld altal a szerzddés
alapjan fizetett lakbér és a bérbeado altal kozolt lakbér
kiilonbozetét a bérbeadonak megtériteni. Ha az
onkormanyzat a bérbeado altal kozolt lakbérkiilonbozet
Osszegét nem fogadja el, ugy annak megallapitasat - a 6. §
(2) bekezdése alapjan torténd lakbér-megallapitas
keretében - a birosagtol kérheti.

(10) Ha a kényszerbérlet fennallasa, a cserelakas
megfeleldsége vagy mas - a kényszerbérleti jogviszonnyal
kapcsolatos - kérdésben vita keletkezik, a keresetlevélnek
a birdsaghoz torténd benyujtasatol a birosag hatdrozatanak
jogerdre emelkedéséig terjedd 1d6 az (1) bekezdés szerinti
iddtartamba nem szamit bele.

85/A-85/E. §—

A telepiilési 6nkormanyzat elovasarlasi joga
lakéingatlan kényszerértékesitése soran—

85/F. §— (1) A birésagi végrehajtasrol szolo 1994. évi
LII. toérvény 147. §-anak (3) és (4) bekezdése szerinti
lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatot -
az (5) bekezdésben foglalt kivétellel - a bekdltozhetd
allapotban  értékesitendd  lakoingatlan  birosagi  és
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kozigazgatasi végrehajtasi arverése, valamint nyilvanos
palyazati értékesitése sordn - az arverésen, nyilvanos
palyazaton, a végrehajtasi eljarasra vonatkozo kiilon
jogszabaly szerint gyakorolhaté - eldvasarlasi jog illeti
meg.

(2) A kilon jogszabaly szerinti lakdingatlan fekvése
szerinti telepiilési Onkormdnyzatot a lakoingatlan, mint
zalogtargy  birdsagi  végrehajtason  kiviil  torténd
értékesitése soran - a birdsagi végrehajtason kiviili
értékesitésen, a zalogtargy birosagi végrehajtason kiviil
torténd  értékesitésérél szolo kiilon jogszabaly szerint
gyakorolhato - elévasarlasi jog illeti meg.

(3) A telepiilési Onkorméanyzat az e § szerinti
elévasarlasi jogat akkor gyakorolhatja, ha az (1) vagy (2)
bekezdésben megjelolt ados, zalogkdtelezett kérelmet
terjesztett el a lakoingatlan bérleti jogdnak megszerzése
irant, és a telepiilési dnkormanyzat irdsban kotelezettséget
vallalt arra, hogy a megvasarolt lakoingatlant a
végrehajtasi eljaras adosanak vagy a zalogkotelezettnek az
e torvényben ¢és Onkormanyzat bérbeadasrol sz6lo
rendeletében meghatarozott feltételek szerint, hatarozatlan
id6re bérbe adja.

(4) Ha a zalogjoggal terhelt ingatlan vonatkozasaban
mind az adods, mind a zalogkotelezett kéri a bérbeadast, a
bérleti jog a zalogkdtelezettet illeti meg.

(5) Nem illeti meg a telepiilési dnkormanyzatot az e §
szerinti elovasarlasi jog

a)a lakoingatlan arverésen kiviili, arverési vétel
hatalyaval torténé eladésa és a lakoingatlan atvétele soran,

b) a lakdingatlan k6z0s tulajdonanak arveréssel torténd
megsziintetése irant indult végrehajtasi eljarasban.

A févarosi és a fovarosi Kkeriileti onkormanyzatokra

vonatkozé kiilon rendelkezések—

86. § (1)~ A févarosi kozgyiilés - e torvény keretei
kozott - rendeletben hatdrozza meg a kerileti
onkormanyzatok tulajdondban 1év6, szocidlis helyzet
alapjan bérbe adott lakasokra vonatkozéan a helyi
onkormanyzatokrol sz616 1990. évi LXV. torvény 63/A. §-
anak b)pontjaban emlitett lakbér-megallapitas elveit.

(2) A keriileti 6nkormanyzat e torvény ¢€s a févarosi
kozgytilés (1) bekezdésen alapuld rendeletének keretei
kozott alkot onkormanyzati rendeletet.

(3)—E torvény alkalmazasaban keriileti
onkormanyzaton a  fdvarosi  Onkormanyzat  altal
kozvetleniil igazgatott teriillet tekintetében a fovarosi
Oonkormanyzatot is érteni kell.

Allami szervekre vonatkozé kiilon rendelkezések—

87. §— (1)~ Felhatalmazast kap a Kormany tagja, hogy
az altala vezetett minisztériummal, a feliigyelete vagy
iranyitasa ala tartozd kozponti koltségvetési szervekkel
kozszolgalati  jogviszonyban  vagy  foglalkoztatasra
iranyuld mas  jogviszonyban allo személyek
elhelyezéséhez sziikséges allami lakasokra és helyiségekre,
tovabba a bérlékijelolési és a bérlokivalasztasi jog
gyakorlasara - e torvény keretei kozott - rendeletben
hatdrozza meg—

a) a bérlék korét és a bérbeadas feltételeit, ideértve az
¢életvitelszeri  bentlakds  szabalyait ¢és a  lakés
rendeltetésszert hasznalatanak ellenérzését is;

b) az allami lakasra ¢és helyiségre a szerzddés
megkdtésekor a Ptk. rendelkezéseinek megfelelé ovadék
kikotésének lehetoségét és feltételeit;

c) a bérlétarsi jogviszony létesitésének feltételeit;

d) a lakashasznalati dij emelésének mértékét és
feltételeit;

e)a bérlo altal befogadhatd személyek korét és a
befogadas feltételeit;

f) a tartasi szerz6déshez valo hozzajarulas feltételeit;

g) a lakas és helyiség bérleti joganak cseréjéhez és a
helyiség  bérleti  joganak  atruhdzasahoz  torténd
hozzajarulas feltételeit;

h)a lakdsban visszamaradd személy -elhelyezésére
torténd kotelezettségvallalas feltételeit;

i) a bérl6 halala esetén a lakasra és helyiségre (ideértve
a bérlokijeldlési joggal érintett lakast is) vonatkozo bérleti
jog folytatasanak lehetdségét, tovabba a jogfolytatasra
jogosultak korét és a joggyakorlas feltételeit;

j)a lakas ¢és helyiség albérletbe adasdhoz valo
hozzajarulas feltételeit;

k) a lakas és helyiség lakbérének mértékét és a lakbér
megallapitasanak feltételeit;

) a lakas és helyiség (ideértve a bérldkijel6lési joggal
érintett helyiség) elidegenitésé¢hez valé hozzajarulas
feltételeit;—

m)—a lakis és helyiség - ideértve a bérlokijelolési
joggal érintett helyiség - elidegenitésének szabalyait.—

(2) Az (1) bekezdésa), @), h)ésm)pontjaban
foglaltakat a fennallo bérldkivalasztasi jog esetén
megfelelden alkalmazni kell.

(3)= A kultaraért felelds miniszter a miiteremlakasra
vonatkozo bérldkijeldlési jog gyakorlasanak feltételeit - e
torvény keretei kdzott - rendeletben hatdrozza meg.

87/A. §— Felhatalmazast kap a Kormany, hogy az
ingatlanvallalkozas-feliigyeleti hatosagot vagy hatosagokat
rendeletben jeldlje ki.—

87/B. §— Felhatalmazast kap a Kormany, hogy az e
torvény szerinti tiizletszerli ingatlankozvetitéi, illetve
lzletszeri  ingatlanvagyon-értékeld  és  -kozvetitdi
tevékenység  folytatdsanak  részletes  feltételeit, a
tevékenység bejelentésének rendjét, a bejelentés alapjan
vezetett nyilvantartas személyes adatot nem tartalmazd
adattartalmat, valamint a nyilvantartds vezetésére
vonatkozo részletes eljarasi szabalyokat rendeletben
szabélyozza.—

87/C. §—

A kozos tulajdonra vonatkozo szabalyok

88. § Az oOnkormanyzat ¢és mas személy kozos
tulajdonaban 1évé lakas és helyiség bérletére, illetSleg
elidegenitésére ~ az  Onkormanyzati  lakdsokra  és
helyiségekre vonatkoz6 szabalyokat nem kell alkalmazni.
Az allam és mas személy kozos tulajdonaban 16v6 lakas és
helyiség bérbeadasara, illetéleg elidegenitésére az allami
lakasra és helyiségre vonatkozo szabalyokat nem kell
alkalmazni.

Az otthonhizakra vonatkozoé rendelkezések—

88/A. §— (1) A bérlé a nyugdijasok hazaban 1év6
lakasba - a hazastarsa kivételével - mas személyt allando
jelleggel a bérbeado hozzajarulasaval fogadhat be.

(2) Ha a nyugdijasok hazaban 1év0 lakasra fennallo
szerz6dést a bérl6 felmondja ¢és a lakast {iresen,
rendeltetésszerli  hasznalatra alkalmas allapotban a
bérbeadonak visszaadja, pénzbeli téritésre tarthat igényt,
vagy részére legalabb olyan lakast kell bérbe adni, amilyet
a nyugdijasok hazaba koltdzésekor a bérbeadonak atadott.

(3) A bérl6 a garzonhazban 1évé Onkormanyzati
lakasba, illetéleg a szobabérldk hazaban 1évo
onkormanyzati tulajdont lakrészbe a hazastarsa és kiskort
gyermeke kivételével mas személyt allando jelleggel a
bérbeado6 hozzajarulasaval fogadhat el.

Vegyes rendelkezések
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89. § (1) Ha e torvény a bérbeadd hozzajarulasat irja
el6, a Dbérbeadd a hozzdjaruldsarél vagy annak
megtagadasarol a megkeresésétdl szamitott harminc napon
beliil koteles nyilatkozni. A hatariddé indokolt esetben egy
alkalommal tovabbi harminc nappal meghosszabbithatd,
err6l a bérlot irasban értesiteni kell.

(2) Ha a bérbeadd harminc - vagy az (1) bekezdés
szerint meghosszabbitott tovabbi harminc - napon beliil
nem valaszol, azt a hozzajaruldas megadasanak kell
tekinteni.

(3)= Az e torvényben emlitett vételi vagy elévésarlasi
jog alapjan lakas és helyiségtulajdon érvényesen - ha a
torvény masként nem rendelkezik - akkor szerezhetd, ha a
jogszabalyokban eléirt engedélyt (hozzdjaruldst) a
hataskorrel rendelkez6 szerv megadta.

(4)= Nem gyakorolhatja a helyiségre elévasarlasi jogat
a bérld, ha a szerz6déskotés idopontjaban adod vagy adok
mddjara behajtand6 koztartozasa vagy a
tarsadalombiztositasi alap javara teljesitendd tartozasa van.

(5)— Tartasi szerzédés fennalldsa esetén a jogosult a
lakast csak akkor vasarolhatja meg, ha az eltarté ahhoz
irasban hozzajarult.

90. §— (1) Az énkorméanyzatot a 85. § (1)-(3) vagy a (6)
bekezdésében meghatarozott feladatanak ellatasahoz - a
feladat teljesitése utan, egyszeri - koltségvetési timogatas
illeti meg.

(2) A tamogatas dsszege:

a) ha az onkormanyzat a tulajdonaban 1évo lakast ad
bérbe, a bérbe adott lakas utan a fovarosi keriiletekben 2,5
millié forint, mas varosokban 2 millié forint, egyéb
telepiiléseken pedig 1,5 millié forint,

b) ha az 6nkormanyzat pénzbeli térités fizetésével vagy
a lakas megvasarlasaval gondoskodik a kényszerbérlet
megsziinésérdl, az onkormanyzati raforditas dsszegének a
fele, de legfeljebb 2,5 millio forint a févarosi keriiletekben,
2 milli6é forint mas varosokban, egyéb telepiiléseken pedig
1,5 milli6 forint.

(3)= A teljesitett feladatok utin jaré tamogatasra az
Oonkormanyzat jogosult benyljtani az igényét a
lakéasgazdalkodasért és lakaspolitikaért felelds
miniszterhez, aki a benyujtast kovetdé 30 napon beliil
rendelkezésre bocsatja az igényelt tamogatast.

90/A. §— Ha az allami lakas tulajdonjogat ingyenesen
kozhasznl szervezet vagy koztestiilet részére ruhaztak at,
vagy azt torvény ingyenesen ilyen szervezet tulajdonaba
adta, a lakasban hatarozatlan idejii lakasbérleti joggal
rendelkez6 bérlé bérleti jogviszonyara az e torvény
szerinti, allami lakasok bérletére vonatkozo
rendelkezéseket kell alkalmazni.

Végrehajtasi eljaras

91. § (1)— E torvény hatalybalépését kévetéen a lakés
és mas - nem lakas céljara szolgald - helyiség vagy ezek
egy részének, tovabba az épiilet kozos hasznalatra szolgalo
helyiségének vagy teriiletének kiiiritésével, atadasaval,
hasznélataval kapcsolatos hatarozatok végrehajtasara a
birdsagi végrehajtasrol szold kiilon térvény rendelkezéseit
kell alkalmazni.

(2) A torvény hatalybalépése elott hozott, végrehajtast
elrendeld hatarozat végrehajtasanak foganatositasara az (1)
bekezdésben foglalt szabalyokat kell alkalmazni.

(3) A (2) bekezdésben emlitett hatarozatban szerepld
személyes adatok a végrehajtasi eljaras befejezéséig
kezelhetdk.

Ertelmez6 rendelkezések—

91/A. §— E torvény alkalmazasaban:

1. Lakas az olyan dsszefiiggd helyiségesoport, amely a

a) helyiségei;

b) kbzmivesitettsége;

c) melegviz-ellatasa; és

d) fiitési modja
alapjan valamelyik komfortfokozatba (&sszkomfortos,
komfortos, félkomfortos, komfort nélkiili) sorolhato.

2. Osszkomfortos az a lakas, amely legalabb

a) 12 négyzetmétert meghalado alapterilett
lakészobaval, fozohelyiséggel (ennek hidnyaban tovabbi,
legalabb 4 négyzetméter alapteriiletli, a fozést lehetové
tevd, oOnalld  szellozésii  lakotérrel,  térbdviilettel),
fiird6helyiséggel és WC-vel;

b) kozmiivesitettséggel  (villany- ¢és  vizellatassal,
szennyviz-elvezetéssel);

c) melegviz-cllatassal (tav-, tomb-, egyedi kozponti,
etage melegviz-ellatassal, villanybojlerrel, gaz
vizmelegitovel); és

d) kdzpontos flitési moddal (tav-, egyedi kdzponti vagy
etage fiitéssel)
rendelkezik.

3. Komfortos az a lakés, amely legalabb

a) 12 négyzetmétert meghalado alapterilett
lakoszobaval, f6z6helyiséggel (ennek hidnyaban tovabbi,
legalabb 4 négyzetméter alapteriiletii, a fozést lehetové
tevo, oOnallo  szellozésti  lakotérrel,  térbdviilettel),
fiird6helyiséggel és WC-vel;

b) kdzmuvesitettséggel;

) melegviz-ellatassal; és

d) egyedi flitési moddal (szilard- vagy olajtiizelési
kalyhafiitéssel, elektromos hétarold kalyhaval, gazfiitéssel)
rendelkezik.

4. Félkomfortos az a lakas, amely a komfortos lakas
kovetelményeinek nem felel meg, de legalabb

a) 12 négyzetmétert meghalado alapterilett
lakoszobaval és f6z6helyiséggel (ennek hidnyaban tovabbi,
legalabb 4 négyzetméter alapteriiletii, a fozést lehetové
tevo, onallo szelldzésti lakotérrel, térboviilettel), tovabba
fiird6helyiséggel vagy WC-vel,

b) kdzmuvesitettséggel (legalabb villany- és
vizellatassal); és

c) egyedi fiitési moddal
rendelkezik.

5. Komfort nélkiili az a lakas, amely a félkomfortos
lakas kovetelményeinek nem felel meg, de legalabb

a) 12 négyzetmétert meghalado alapterilett
lakoszobaval és f6zohelyiséggel (ennek hianyaban tovabbi,
legalabb 4 négyzetméter alapteriiletii, a fozést lehetové
tevo, onalld szellozésti lakotérrel, térboviilettel), WC
hasznalataval, és

b) egyedi flitési moddal rendelkezik, valamint

C) a vizvétel lehetsége biztositott.

6. Sziikséglakas az olyan helyiség (helyiségcsoport),
amelynek (amelyben legalabb egy helyiségnek)

a) alapteriilete 6 négyzetmétert meghaladja;

b) kiils6é hatarold fala legalabb 12 centiméter vastag
téglafal vagy mas anyagbdl épiilt ezzel egyenértékii fal;

c) ablaka vagy iivegezett ajtaja van; tovabba

d) fiithetd; és

e) WC hasznalata, valamint a vizvétel lehetdsége
biztositott.

7. A lakas helyiségei altalaban

a) a lakohelyiségek: lakoszoba, félszoba, halofiilke,
hall, étkez6, lakoeldtér;

b) a f6z6helyiségek: konyha, féz6fiilke;
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C)az  egészségligyi  helyiségek:  flrdShelyiség
(fiirdészoba, mosdd, zuhanyozofiilke), WC;

d) a kozlekedési helyiségek: elészoba, el6tér, zart
veranda, atjard, belépd (szélfogo);

e) tarolohelyiségek: éléskamra (lomkamra), 61t6z6
(garderobe).

8. Lakészoba az a lakohelyiség, amelynek

a) alapteriilete a 12 négyzetmétert meghaladja;

b) kiils6 hatarolo fala legalabb 25 centiméter vastag
téglafal vagy mas anyagbdl épiilt ezzel egyenértéki fal;

c) ablaka kozteriiletre, udvarra, kertre vagy iivegezett
verandara (folyosora) nyilik;

d) melegpadldja van; tovabba

e) flithet6; végiil

f) legalabb egy kétméteres - ajtdé és ablak nélkili -
falfeliilettel rendelkezik.

9. Félszoba az a lakohelyiség, amelynek alapteriilete 6
négyzetméternél nagyobb, de nem haladja meg a 12
négyzetmétert ¢és  megfelel a 8. b)-f) pontokban
meghatarozott kovetelményeknek.

10. Két- vagy tobblakasos hazingatlanban

a) a kozos hasznalatra szolgalo helyiségek éltalaban: a
mosokonyha, a szaritohelyiség, a kozos fiirdészoba, a
kozos mosdo, a kozos WC, a gyermekkocsi- és
kerékpartarold helyiség, a kozds pince- és padlastérség (a
pince- és padlasrekeszek kivételével) az épiiletben levd
lakdsok ¢és nem lakas céljara szolgald helyiségek
rendeltetésszert hasznalatdhoz sziikséges mértékben;

b) a kozés hasznalatra szolgalo teriiletek altalaban: a
kapualj, a Iépcsdhdz, a folyosd, a fiiggéfolyosd az
épiiletben levo lakdsok és nem lakds céljara szolgalod
helyiségek  megkozelitéséhez ~ és  rendeltetésszerii
hasznalatahoz sziikséges mértékben, tovabba az épiilethez
tartoz6 udvarnak, kertnek az egy épitési telek nagysagat
meg nem halado része.

11. 4 lakashoz  tartozo  helyiségek éltalaban:  a
tiizeldtarold (faskamra, pincerekesz), padlasrekesz.

12. Nem lakas céljara szolgdlo helyiség az, amely
kizarolag ipari, épitdipari, mezOgazdasagi,
vizgazdalkodasi, kereskedelmi, tarolasi, szolgaltatasi,
igazgatasi, honvédelmi, rendészeti, miivelddési, oktatasi,
kutatasi, egészségligyi, szocialis, joléti és mas gazdasagi
célra szolgal.

13. Jogcim nélkiili hasznadlo az, aki a lakast (helyiséget)
a bérbeadonak - bérlékijelolési vagy bérlé-kivalasztasi jog
fennallasa esetén e jog jogosultjanak - a hozzajarulasa
vagy a vele valdé megallapodas nélkiil hasznalja.

14. Miiteremlakas: az e torvény 87. §-anak (3)
bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan kiadott
miniszteri rendeletben meghatarozott lakas.

15. Miiemlékeépiiletben lévd lakas: a kiilon jogszabalyok
alapjan miemléknek nyilvanitott épiiletben 1évo lakas.

16. A lakasberendezések altalaban a kovetkezdok:

a) f6zOkésziilék (tlizhely, f6z6lap stb.);

b)a fiitéberendezés (egyedi kalyha, konvektor,
elektromos hétarold kalyha stb.);

c) melegviz-ellatd  berendezés (gaz  vizmelegitd,
villanybojler, flirdékalyha);

d) egészségiigyi  berendezés  (falikat, mosogato,
fiirdokad, zuhanyozd, mosdo, WC-tartaly, WC-csésze stb.,
a hozza tartozo szerelvényekkel);

e) a szelléztetd berendezés (paraelszivo stb.);

f)a beépitett butor (ruhasszekrény, konyhaszekrény
sth.);

g) a redény, vaszonrolo, napvédé fliggony;

h)a csengé ¢és a kaputelefonnak a lakasban levo
késziiléke;

i) a lakas elektromos vezetékeihez tartozo kapcsolok és
csatlakozoaljak.

17. Az épiilet kozponti berendezései daltalaban a
kovetkezok:

a) a kozpontos fiité- és melegviz-szolgaltatd berendezés
a hozza tartozd szerelvényekkel, ideértve a lakasban levd
vezetékszakaszt és flit6testeket (radiator stb.) is;

b) a viz-, a csatorna- ¢és a gazvezeték, a hozza tartozo
szerelvényekkel, ideértve a lakasban levo vezetékszakaszt
IS;

c) az elektromos vezeték és érintésvédelmi rendszere,
ideértve a lakasban 1év0 vezetékszakaszt is;

d) a tobb lakast szolgald szell6ztetd berendezés;

e) a kdzponti antenna az er6sit6 berendezéssel, ideértve
a lakasban levd vezetékszakaszt €s csatlakozoaljat is;

f)a kaputelefon ¢és felcsengeté berendezés a
vezetékhaldzattal;

g) a személy- és teherfelvono;

h) a haziszemét gytijtésére szolgald berendezés;

i)a tobb lakast szolgaldo kuat, a hozza tartozo
szerelvényekkel;

j)a tobb lakasban keletkezett hazi szennyviznek a
telekhataron beliili elhelyezésére, illetdleg elszikkasztasara
szolgald berendezés.

18. A kiilon szolgaltatasok korébe tartozik kiilonosen:

a)a vizellatas és csatornahasznalat
(szennyvizelszallitas) biztositasa;

b) a felvoné hasznalatanak biztositasa;

c) a kapunyitas;

d) a kozponti fiités és melegviz-ellatas;

e)a kozOs hasznalatra szolgalo helyiségekben 1év6
olyan  berendezések  hasznalata, amelyek egyedi
fogyasztasa mérhetd;

f) a radio- és televizidadok vételének biztositasa.

19. Gyermek: a vér szerinti, az Orokbefogadott, a
mostoha- és nevelt gyermek.

20. Sziilé: a vér szerinti, az orokbefogadd, a mostoha-
¢és nevel0dsziilo.

21. Elévasarlasra jogosult: az e torvény 49. §-anak (1)
bekezdésében, az 58. §-anak (1) bekezdésében, tovabba az
59. §-aban meghatarozott személy.

22.= Onkormdnyzati ~ helyi  tdmogatds: Kamatmentes
kolcson, illetdleg részben vagy egészben vissza nem
téritendé tamogatas nyujtasa raszoruld csaladok részére
lakotelek, 0 vagy hasznalt lakas megszerzéséhez, lakas
bévitéséhez, korszerusitéséhez, felujitasahoz,
fenntartasahoz, lakascélu koleson torlesztorészleteinek,
lakds lakbérének megfizetéséhez és mas, a lakassal
kapcsolatos koltségeik viseléséhez, valamint tarsashazi
kozos  tulajdont  és  lakasszovetkezeti  tulajdonu
épiletrészek  és  épliletberendezések  felujitasahoz,
korszertsitéséhez.

23.~ Nyugdijszerii ellatds: a korhatar elétti ellatas, a
szolgélati jarandosag, az Aatmeneti banyaszjaradék és
mindaz az ellatds, amely a nyugdijszerii rendszeres
szocialis ellatdsok emelésérdl sz616 jogszabaly hatalya ala
tartozik, vagy amely ellatast a nyugdijemelésre vonatkozo
rendelkezések szerint kell emelni.

24~ Kiilfoldi  jogi  személy:az ~ Eurépai  Unid
tagallamaban, az Europai Gazdasagi Térségrol szolo
megallapodasban részes allamban, valamint nemzetkdzi
szerz6dés alapjan velik egy tekintet ala esé allamban
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székhellyel nem rendelkezé jogi személy ¢és jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezet.

25.= Kiilfoldi természetes személy: az Eurdpai Uni6
tagallama, az FEuropai Gazdasagi Térségrol szo6lo
megallapodasban részes allam, valamint nemzetkozi
szerz0dés alapjan veliik egy tekintet ala esé allam
allampolgaranak nem mindsiilé természetes személy.

Hatalybalépés

92. § (1)~ E torvény - a (2) és (3) bekezdésben foglalt
kiVétel*ekkel - 1994. januar 1. napjan 1ép hatalyba.

@)~

(3)= A torvénynek az onkormanyzati és a miniszteri
rendelet —megalkotasara, az Onkormanyzati lakas
lakbéremelésének tilalmara, valamint az Onkormanyzati
lakds ¢és helyiség tulajdonjoga gazdasagi tarsasag
rendelkezésére  bocsatasanak  tilalmdra  vonatkozo
rendelkezése a torveény kihirdetése napjan lép hatalyba.

(4)—

(5)= Az e torvény alkalmazasahoz sziikséges értelmezé
rendelkezéseket a 2. szdmu melléklet tartalmazza.

93. §— Felhatalmazast kap a Kormany, hogy a mez- és
erdégazdasagi hasznositasu foldnek nem mindsiild
ingatlanokra vonatkozdan a kiilfoldi jogi vagy természetes
személy tulajdonszerzésével kapcsolatos szabalyokat
rendeletben allapitsa meg.—

94. § (1) E torvényben meghatarozott kivételekkel, a
torvény hatalybalépéséig indult birésagi, valamint a
lakasiigyi és elhelyezd hatosagi elséfoku eljarasban €s az
ennek soran hozott hatarozat ellen benyujtott jogorvoslati
(feliilvizsgalati) kérelem elbirdlasara, tovabba 1j eljaras
elrendelése esetén a torvény hatalybalépése utan is az
els6foktl eljaras meginditasakor hatalyos jogszabalyokat
kell alkalmazni.

(2) Az (1) bekezdés nem alkalmazhatd, ha az eljaras
lakas, helyiség igénybevételével, vagy olyan eljarassal
kapcsolatos, amelyben a bérl6 felhivhato, hogy koltozzek a
tulajdonaban all6 lakasba, vagy azt idegenitse el, illetdleg
lakasbérleti jogviszonyar6l mondjon le.

(3) Ha a torvény hatalybalépése elott jogszabaly eldirta,
hogy a jognyilatkozat érvényességéhez vagy jog
szerzéséhez a lakasiigyi (elhelyezd) hatdsag jovahagyo,
engedélyez6, hozzajaruld, elfogadd, elismerd hatarozatara
van sziikség, s az erre iranyuld kérelmet a torvény
hatalybalépéséig nem terjesztették eld, ezt kovetden eljaras
nem indithato.

(4) Ha a torvény hatalybalépése el6tt jogszabaly a
lakassal (helyiséggel) rendelkezd szerv, az eltartd, a
bérldtars, a bérlékivalasztasi jog jogosultja vagy a
bérbeadd a (3) bekezdésben emlitett jognyilatkozatanak
beszerzését irta eld, s azt a torvény hatalybalépéséig nem
kérték, azt kdvetden a jognyilatkozatot e torvény alapjan
lehet megadni.

(5) Ha a lakas kiutalasarol sz6l6 hatarozat a torvény
hatalybalépéséig jogerdssé és végrehajthatova valt, a
szerzOdést - a hatarozatban megjelolt bérlével - a
kiutalasnak megfeleld tartalommal kell megkdtni. A
kiutalo hatarozatban nem érintett kérdésekben a szerz6dés
tartalmara a torvény rendelkezései az iranyadok.

(6) Az (5) bekezdést kell megfelelden alkalmazni annak
a lakas és helyiségbérleti szerzodésnek a megkdtésére,
amely az (1) bekezdésben emlitett eljarasban hozott
hatarozaton, illetdleg a (4) bekezdésben emlitett
jognyilatkogaton alapul.

(7)-(10)—

95. §-(1) E torvénynek az egyes torvények
Alaptorvénnyel 6sszefliggd modositasarol szolo 2011. évi
CCI. torvénnyel megallapitott 11/A. §-at - a (2)
bekezdésben meghatarozott kivétellel - a 2012. jinius 1.
napjat kovetdéen kotott bérleti szerzddés és kozzétett
kereskedelmi kozlemény tekintetében kell alkalmazni.

(2) Az ¢piiletben 1év0 lakas és nem lakas céljara
szolgald helyiség esetében ¢ torvénynek az egyes
torvények Alaptorvénnyel 0sszefliggd modositasarol szold
2011. évi CCI. torvénnyel megallapitott 11/A. § (1) és (2)
bekezdését a 2015. december 31-ét kdvetden kotott bérleti
szerz6deés tekintetében kell alkalmazni.

95/A. §—(1) A lakisok és helyiségek bérletére,
valamint az  elidegenitésikkre = vonatkozd  egyes
szabalyokrol szolé 1993, ¢évi LXXVIIL. térvény
modositasardl szold 2013. évi CCXXVI. térvénnyel (a
tovabbiakban: Moddtv.) megallapitott rendelkezéseket a
Modtv. hatdlyba 1épését megelézéen nemzetgazdasagi
szempontbol kiemelt jelent6ségli beruhazassa nyilvanitas
esetén is megfeleléen alkalmazni kell azzal, hogy
amennyiben a nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt
jelentdségli beruhazasrdl szo6ldé kormanyrendelet a Modtv.
hatalybalépését megelézéen Iépett hatalyba, akkor a
Modtv. hatalybalépésének napjat kell a 23/A. § (1)
bekezdésében meghatarozott feltételek bekovetkeztének
napjaként figyelembe venni.

(2) Ha a Moadtv. hatalybalépését kovetden 90 napnal
kevesebb van hatra a hatdrozott idétartamt lakasbérleti
szerz0désbol, akkor az a lakasbérleti szerz6désben foglalt
idépontban szlinik meg.

96. §E torvény 11/A. §-a az épiletek
energiahatékonysagarol  szolé  2010.  majus  19-i
2010/31/EU eurdpai parlamenti és tanacsi iranyelv 12.
cikk (2) és (4) bekezdésének valdo megfelelést szolgalja.

1. sgamu melléklet az 1993. évi LXXVIIL torvényhez
2. szamu melléklet az 1993. évi LXXVIII. torvényhez

Az dnkormanyzat bérleti, illetoleg elidegenitési
rendeletének tartalma

Az Onkormanyzat - e torvény keretei kozott -
rendeletben hatdrozza meg:

a)a lakds bérbeadasanak feltételeit [3. § (1)-(2)
bekezdés, 12. § (5) bekezdés, 84. § (1)-(2) bekezdés],

b) a bérlbtarsi szerz6dés megkotésének, tovabba a
lakdsban marado tarsbérld részére a megiiresedett
tarsbérleti lakrész bérbeadasanak feltételeit [4. § (3)
bekezdés, 5. § (3) bekezdés],

c) a felek megallapodasanak tartalmat a bérbeado jogai
és kotelezettségei vonatkozasaban [19. §, 9. § (1)
bekezdés, 10. § (2) bekezdés, 15. §, 17. § (2) bekezdés, 18.
§ (1) bekezdés],

d) a lakashasznalati dij emelésének mértékét és
feltételeit [20. § (3) bekezdés],

e) a bérlg altal a lakasba befogadhatd személyek korét
¢és a befogadas feltételeit [21. § (6) bekezdés],

fla  szerz6dés  kozos  megegyezéssel  torténd
megsziintetése esetén a masik lakas bérbeadasara, illetdleg
a pénzbeli térités mértekére és megfizetésére vonatkozo
szabalyokat [23. § (3) bekezdés],

g) a cserelakas felajanlasa helyett - megallapodas
alapjan - fizethetd pénzbeli térités mértékét és feltételeit
[27. § (2) bekezdés],

h) az elhelyezési kotelezettség vallalasanak feltételeit,
ideértve az elhelyezésre jogosultak személyi korének és
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jovedelmi, vagyoni helyzetének szabalyozasat is [31. § (2)
bekezdés],

i)a lakds egy részének albérletbe adasihoz wvald
hozzajarulas feltételeit [33. § (3) bekezdés],

j)a lakbérnek a bérbeadas jellege - szocialis,
koltségelvli vagy piaci alapu bérlet - szerint differencialt
mértékét [13. § (1)-(2) bekezdések, 34. § (1)-(2) és (4)-(5)
bekezdések, tovabba a févarosi és a févarosi keriileti
Oonkormanyzatok tekintetében a 86. §],

k) a lakbértamogatas mértékét, a jogosultsag feltételeit
¢s eljarasi szabalyait [34. § (3) és (6) bekezdések],

I) a bérbeado altal nytjtott kiilon szolgaltatas dijat, ha
azt a bérbeadonak nem masik jogszabaly alapjan kell
megallapitania [35. § (2) bekezdés; OI/A. § 18. pont],

m) a lakasokra vonatkozo rendelkezések megfeleld
alkalmazasaval, a helyiség bérbeaddsanak és a bérbeadodi
hozzajarulasnak a feltételeit [36. § (2) bekezdés],

n)a helyiség bérleti joganak cseréjéhez, illetbleg
atruhazasahoz torténé bérbeadoi hozzajarulas feltételeit
[42. §1,

0) a torvény alapjan elévasarlasi joggal érintett lakasok
vételaranak mértékét és megfizetésének feltételeit [54. §
(1)-(2) bekezdések, figyelemmel a 49. § és az 52-53. §-ok
rendelkezéseire is], valamint a térvény alapjan elévasarlasi
joggal nem érintett lakdsok eladasanak feltételeit [54. § (3)
bekezdés],

p)a torvény alapjan elévasarlasi joggal érintett
helyiségek vételaranak mértékét és megfizetésének maodjat,
feltételeit [58. § (1)-(2) bekezdés], valamint a tdrvény
alapjan elovasarlasi  joggal nem érintett helyiségek
cladasanak feltételeit [58. § (3) bekezdés],

g)a lakasok elidegenitéséb6l szarmazo bevételek
felhasznalasanak részletes szabalyait [62/B. § (2)
bekezdés, tovabba a févarosi 6nkormanyzat tekintetében a
63. § (3) bekezdés],

r) a szocialis intézménybdl elbocsatott személy részére
a masik lakas bérbeadasanak feltételeit [68. § (2)
bekezdés],

S) az onkormanyzat koltségvetési szervének
(vallalatanak) sajat feladataihoz biztositott dnkormanyzati
helyiség ¢s lakas bérbeadasara torténd felhatalmazast,
illet6leg a bérbeadas feltételeit [80. § (1)-(2) bekezdések].



